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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Kipo
Invest 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejby, den 13. december 2022

Direktion

Palle Kirkhoff Olsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Kipo Invest 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kipo Invest 2 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 13. december 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer
statsautoriseret revisor
mne35785

Kipo Invest 2 ApS - Arsrapport for 2021/22 2



RSM

Selskabsoplysninger
Selskabet Kipo Invest 2 ApS
Starupvej 5
4573 Hejby
CVR-nr.: 253093 83
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Palle Kirkhoff Olsen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V
Modervirksomhed Kipo Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af besiddelse af investeringsejendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -37.190 mod -5.250 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -79.652 mod
-20.361 sidste ar. Selskabet har erhvervet en investeringsejendom i aret.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af den tegnede kapital. Ledelsen er opmarksom pé dette forhold
og har iverksat de nedvendige foranstaltninger med henblik pa at reetablere selskabskapitalen. Det er
ledelsens forventning, at egenkapitalen kan reetableres via driften eller i form af tilskud fra
moderselskabet.

Selskabets fortsatte drift athanger af, at moderselskabet, Kipo Invest ApS, ikke kraever sit udlén indfriet.
Det et ledelsens forventning, at moderselskabet vil understatte den fortsatte drift i selskabet, ved ikke at
kreeve sit udlén indfriet. Det er ligeledes ledelsens forventning, at moderselskabet vil understotte den
daglige drift af selskabet gennem lgbende udlén og at der mellem selskaberne lgbende indgées aftale
herom.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som er af vasentlig betydning for
arsrapporten for regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kipo Invest 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes direkte pé egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en sarlig
reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa

grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kipo Invest 2 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtigelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttotab -37.190 -5.250

2 Qvrige finansielle omkostninger -64.946 -20.875
Resultat for skat -102.136 -26.125

Skat af arets resultat 22.484 5.764
Arets resultat -79.652 -20.361

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -79.652 -20.361

Disponeret i alt -79.652 -20.361
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzgsaktiver

3 Investeringsejendomme 608.345 608.345

Materielle anlaegsaktiver i alt 608.345 608.345
Anlzgsaktiver i alt 608.345 608.345
Omsatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 400.000 0
Varebeholdninger i alt 400.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 28.249 169.888
Tilgodehavender 1 alt 28.249 169.888
Likvide beholdninger 10.044 31.595
Omsztningsaktiver i alt 438.293 201.483
Aktiver i alt 1.046.638 809.828
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Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -941.302 -861.650
Egenkapital i alt -816.302 -736.650
Gezldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 1.250
Geld til tilknyttede virksomheder 1.850.440 1.545.228
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.862.940 1.546.478
Gealdsforpligtelser i alt 1.862.940 1.546.478
Passiver i alt 1.046.638 809.828
1 Usikkerhed om going concern
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

RSM

Egenkapital 1. juli 2020
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. juli 2021

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
125.000 -841.289 -716.289
0 -20.361 -20.361
125.000 -861.650 -736.650
0 -79.652 -79.652
125.000 -941.302 -816.302
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Noter

2021/22 2020/21

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end halvdelen af den tegnede kapital. Ledelsen er opmarksom pa dette
forhold og har ivaerksat de nedvendige foranstaltninger med henblik pa at reetablere
selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen kan reetableres via driften eller i
form af tilskud fra moderselskabet.

Selskabets fortsatte drift athenger af, at moderselskabet, Kipo Invest ApS, ikke kreever sit udldn
indfriet. Det et ledelsens forventning, at moderselskabet vil understotte den fortsatte drift i
selskabet, ved ikke at kreve sit udlan indfriet. Det er ligeledes ledelsens forventning, at
moderselskabet vil understotte den daglige drift af selskabet gennem lgbende udlan og at der
mellem selskaberne lobende indgées aftale herom.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 64.580 20.815
Andre finansielle omkostninger 366 60
64.946 20.875

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 608.345 0
Tilgang i arets lob 0 608.345
Kostpris ultimo 608.345 608.345
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 608.345 608.345

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kipo Invest ApS, CVR-nr. 19838803, som er

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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