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Sampension Student Housing Il A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Sampension
Student Housing Il A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, pass iver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11.04.2018

Ser endelbo Jacobsen Huseyin
formand
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Sampension Student Housing Il A/S

Resultatopggrelse for 2017

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger
DRIFTSRESULTAT

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielie omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resuitat
ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfart resultat
1ALT
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2017 2016

Note kr. t.kr.
3.269.240 1.979

2 12.151.777 5.581
3 0 -115
15.421.017 7.445

0 -679

4 0 285
5 -1.253.651 -1.913
14.167.366 5.138

6 1.139.200 -4.482
15.306.566 656
3.000.000 0
12.306.566 656
15.306.566 656
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Sampension Student Housing Il A/S

Balance pr. 31.12.2017

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Henseettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Usikkerhed ved indregning og maling

Pantszetninger og eventualforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Neertstaende parter

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
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2017 2016
Note kr. t.kr.
8 25.000.000 25.000
8.993.961 -3.313
3.000.000 0
36.993.961 21.687
0 1.140
0 1.140
50.234.587 50.233
9 50.234.587 50.233
2.913.449 2.658
2.913.449 2.658
53.148.036 52.891
90.141.997 75.718
1
10
11
12






Sampension Student Housing Il A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastszettelsen af diskonteringsfaktoren, som er anvendt ved

opgerelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendom. En forggelse af diskonteringsfaktoren med
0,5 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med t.kr. 8.891, jf. omtale heraf i note 7.

2. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Tab og gevinst ved salg af anlaegsaktiver

3. Personaleomkostninger
Gage og Ilgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal personer beskzeftiget i gennemsnit

4, Finansielle indteegter

Finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindteegter i gvrigt

Valutakursreguleringer

5. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder

Kursregulering finansielle forpligtelser
Renteomkostninger i @vrigt
@vrige finansielle omkostninger
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2017 2016
kr. t.kr.
12.151.777 5.178
0 403
12.151.777 5.581
2017 2016
kr. t.kr.
0 112
0 1
0 2
0 115
0 1
2017 2016
kr. t.kr.
0 283
0 1
0 1
0 285
2017 2016
kr. t.kr.
1.253.156 160
0 1.086
495 629
0 38
1.253.651  1.913






Sampension Student Housing Il A/S

Noter

10. Pantszetninger og eventutalforpligtelser samt gkonomiske forpligtelser

Selskabet haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
fremgar af arsrapporten for Sampension KP Livsforsikring A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Sampension KP Livsforsikring A/S heefter for hele selskabsskatten. | en situation, hvor 90 % greensen i
selskabsskattelovens § 3 A ikke kan opretholdes, pahviler der selskabet en udskudt skat pa t.kr. 237.

Selskabet har indgaet en kontrakt med UNGBO DANMARK, Administration A/S om administration af
selskabets ejendom. Aftalen er uopsigelig ind til den 01.05.2018, hvorefter aftalen kan opsiges med 6
maéneders varsel. Forpligtigelsen pr. 31.12.2017 udger t.kr. 380.

11. Neertstaende parter
Selskabet er 100 % ejet af Sampension KP Danmark A/S, Tuborg Havnevej 14, 2900 Hellerup

12. Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Arsrapport for Sampension Student Housing Il A/S






Sampension Student Housing Il A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmzessige andel af de enkelte
virksomheders resuitat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indtzegter bestar af renteindteegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser.

Skat
Da selskabets ejendomme udger mindst 90 % af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af
moderselskabet, jf. selskabsskattelovens § 3 A. Skatten afszettes derfor i moderselskabets arsrapport.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres
ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de
enkelte ejendomme.

Ved fastszttelsen af de forventede pengestramme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms
budgetterede pengestrgmme for de kommende 20 ar, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort
terminalveerdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestrgmme, som ejendommen forventes at
generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til nutidsvezerdi ved
anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme inklusive forventet inflation.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat i 2016 indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige
veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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