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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Brdr. Nielsen Udlejning ApS
Mellemgade 12

6780 Skaerbaesk

CVR-nr.: 37 44 64 83

Stiftet: 30. november 2015
Hjemsted: Skaerbaek

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Erik Nielsen

Per Clausen Nielsen

Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26 81 23 72

Ribelandevej 37

6270 Tgnder
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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 for Brdr. Nielsen Udlejning ApS, Skaerbaek.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsadret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegarelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har pdset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeerbaek, den 12. maj 2025

Direktionen

Hans Erik Nielsen Per Clausen Nielsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Brdr. Nielsen Udlejning ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Brdr. Nielsen Udlejning ApS for regnskabséret

1. januar - 31. december 2024 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tgnder, den 12. maj 2025

Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsudlejning og anden dermed beslaegtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

driftsindtaegter, omkostninger til andre eksterne omkostninger."

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen bestér af indtaegter fra indgdede lejeaftaler der indregnes i resultatopggrelsen

ndr de forfalder til betaling. Lejeindteegter fra erhvervslejemél indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger

I direkte omkostninger indregnes omkostninger til afholdelse af forsikringer,

ejendomsskatter m.v. vedrgrende udlejningsejendommene.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtesegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og godtggrelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 3r 40%
Smaanskaffelser under kr. 31.000 omkostningsfart 0%
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkost-

ninger.

Veerdiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsvaerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, madles til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I&nets restgaeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l8nets underliggende
kontantveerdi pd Idneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for aret 2024

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponereti alt

Kr. Sidste &r
209.348 187.741
-69.496 -69.496
139.852 118.245

2.484 3.547
-22.968 -19.186
119.368 102.606
-33.836 -30.140

85.532 72.466

0 0
85.532 72.466
85.532 72.466
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Note

Balance pr. 31. december 2024

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste ar
1.217.594 1.287.090
1.217.594 1.287.090
1.217.594 1.287.090

30.741 62.093
30.741 62.093
43,947 0
74.688 62.093
1.292.282 1.349.183
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Note

Balance pr. 31. december 2024

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

3. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4. Medarbejder forhold

Kr. Sidste &r
50.000 50.000
813.795 728.263
0 0
863.795 778.263
0 0

0 45.765
376.303 478.330
52.184 46.825
428.487 570.920
428.487 570.920
1.292.282 1.349.183
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Rrets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital i
kapital udbytte resultat alt
50.000 0 728.263 778.263
0 0 0
0 0 85.532 85.532
50.000 0 813.795 863.795

13
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Noter til arsrapporten

Note 1. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Note 2. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat p& omsaetningsaktiver ultimo

Udskudt skat pd anlaegsaktiver ultimo

Udskudt skat i alt
Udskudte skatteforpligtelser primo

Andring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af arets resultat

Kr. Sidste &r
14.473 18.397
8.495 789
22.968 19.186
33.836 30.140
0 0

0 0

0 0

0 0
33.836 30.140
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Note 3. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af rsrapporten for

Brdr. Nielsen Udlejning ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heaeftelse udggr et starre belgb.

Pant i aktiver

P4 selskabets bygninger og grund beliggende Mellemgade 12A.,

matr. nr. 0385, Skeerbaek ejerlav, er tinglyst fglgende haeftelser: 919.000 919.000

Bygninger og grund er i balancen opfgrt til kr. 1.217.594 1.287.090

Note 4. Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansatte i regnskabsdret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag

til direktionen.
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  "agreementId_802386JJWJM252589092": "802386JJWJM252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f56262Txxtw252589092": "f56262Txxtw252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c77e91ZWQsn252589092": "c77e91ZWQsn252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_47cb7aWsyJM252589092": "47cb7aWsyJM252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Per Clausen Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 09d00bsYxNP252589092.

Document Details

Created: 29-05-2025 10:23:51 UTC
Received: 29-05-2025 10:23:52 UTC

Signed: 03-06-2025 18:47:34 UTC

Signer Information

Name Per Clausen Nielsen
Email per@nielsenaps.dk
IP Address 212.10.46.131:30186

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

4640A7296D430040CE18FEQ764973E596CBA2E2B7C22480C7D314975E706F5F9166F65856916C5 -
E13DDBO5CEOC4FCEAB3F728824BCF24A0AFBCS573188693B846

secured by () signatur










{

  "at_hash": "W5Fwmc3KAwNEYMi2gWOvAQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748976402",

  "birthdate": "1965-06-11",

  "exp": "1748980003",

  "iat": "1748976403",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6070ede3-c8c9-440e-bc15-dd3199b6811d",

  "name": "Per Clausen Nielsen",

  "nonce": "638845731768138542.NWJhYTE5ZTYtN2QzYy00OWNhLTg0OGUtNWNhN2ZlYWI5M2ExMDQzZWZkZTItYTIwZC00OGE2LTk2ZmEtNTk2OWQ1ZjUwNDY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f601a16b-418d-42ca-81f3-953ed3d72ec2",

  "rat": "1748976380",

  "sid": "2583ab2e-0d31-44d6-b65e-af72296cd29e",

  "sub": "f601a16b-418d-42ca-81f3-953ed3d72ec2",

  "transaction_id": "f12fa01c-0963-41f3-87a1-99602ad6e00a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzBiOTM5YmYtMTU3Mi00ZWJkLWJlOTMtMzVlMmEzMmQ5NTU5fDAwMDAwMDAyfDFmZjExMWE0LWVkNGYtNGY5Ny04ZmM5LWYyMTcxNDRhYmIxOHwyNTI1ODkwOTI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-03T18:47:33.8022688Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252589092",

  "agreementId_be34e6ymTts252589092": "be34e6ymTts252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7b3d44jtRTm252589092": "7b3d44jtRTm252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_802386JJWJM252589092": "802386JJWJM252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f56262Txxtw252589092": "f56262Txxtw252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c77e91ZWQsn252589092": "c77e91ZWQsn252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_47cb7aWsyJM252589092": "47cb7aWsyJM252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Helen Lisby

This is the proof of signing on the order with Reference ID 09d00bsYxNP252589092.

Document Details

Created: 29-05-2025 10:23:51 UTC
Received: 03-06-2025 18:47:38 UTC

Signed: 04-06-2025 05:06:56 UTC

Signer Information

Name Helen Lisby
Email hl@revisor.dk
IP Address 95.154.32.24:8610

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

FB085B0A5995BD6842834D64371A8D744DDAEC52FA8220B5A776A1A4B9C7119B267077172532E5 -
5D93507D2A4CAE1EE3DOB7ED409A49A6F8341577D1D7EG6A497

secured by () signatur










{

  "at_hash": "HZA_nVXKLESOyrzfEgArVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749013603",

  "birthdate": "1963-04-27",

  "exp": "1749017204",

  "iat": "1749013604",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed772705-0b30-432d-ab88-69d817a00ad1",

  "name": "Helen Lisby",

  "nonce": "638846103779933283.YmU5MGRlNTktNzEyYy00YzU4LTk5MjYtNzQzOTY5YzBjNTMyZGE5NGYyODAtN2EyNi00MGNhLTg1ODAtZmU4NzYwZTQxNTIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d796484a-c6fa-4071-876b-fe85480aa2d0",

  "rat": "1749013579",

  "sid": "f887bcfb-1157-45f9-9ce3-224d9246a64e",

  "ssn": "26812372",

  "sub": "d796484a-c6fa-4071-876b-fe85480aa2d0",

  "transaction_id": "b45a1563-b897-4a7b-8295-5fbb50322ba0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzBiOTM5YmYtMTU3Mi00ZWJkLWJlOTMtMzVlMmEzMmQ5NTU5fDAwMDAwMDAzfGRjYjRjYTZjLTdiNDMtNGIwMS04OTFkLTJiMWM0YWEyYmE5NnwyNTI1ODkwOTI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-04T05:06:55.9005072Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252589092",

  "agreementId_be34e6ymTts252589092": "be34e6ymTts252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c77e91ZWQsn252589092": "c77e91ZWQsn252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_47cb7aWsyJM252589092": "47cb7aWsyJM252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Janni Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 09d00bsYxNP252589092.

Document Details

Created: 29-05-2025 10:23:51 UTC
Received: 04-06-2025 05:06:59 UTC

Signed: 04-06-2025 06:40:58 UTC

Signer Information

Name Janni Nielsen
Email jn@nielsenaps.dk
IP Address 85.203.209.73:39999

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

E955D138F66BC6B48939A9BAC1B8A3281956E26CB2A4798C96FA6443665067FFA8F26BE88707B1 —
168F58287E38B2FF6CCCSECBF5260BD33AC171E19467141641

secured by () signatur










{

  "at_hash": "myjj_dHlyYEhDBKG6W1KIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749019201",

  "birthdate": "1973-11-01",

  "exp": "1749022802",

  "iat": "1749019202",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c2ddd06f-63fe-46ba-99fb-6b9dc42d3952",

  "name": "Janni Nielsen",

  "nonce": "638846159824061592.YTcwZjBjOGUtMzA2YS00ZjFiLWEzZTctZTRkODllM2EzYWJlNGJlMmU1ZTMtYzRhOC00NWNiLTlmMWItNTBmYWRmZDAwZDhk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "66c3b7e1-f431-42c2-9476-08bad2923600",

  "rat": "1749019184",

  "sid": "18417cdb-162c-4b17-84bb-b6c8523cd731",

  "sub": "66c3b7e1-f431-42c2-9476-08bad2923600",

  "transaction_id": "3b0399e3-b5a0-4c80-b86d-754a70a5cfff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzBiOTM5YmYtMTU3Mi00ZWJkLWJlOTMtMzVlMmEzMmQ5NTU5fDAwMDAwMDA0fGFjYWJjZGYyLWI5MTQtNDgyYS05OTYwLTYzNWNjYTQ1ZGI1YXwyNTI1ODkwOTI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-04T06:40:58.4295102Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252589092",

  "agreementId_78791cwhpsJ252589092": "78791cwhpsJ252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_47cb7aWsyJM252589092": "47cb7aWsyJM252589092 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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