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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for RealMaglerne Henrik Melbye ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 12. februar 2024

Direktion

Henrik Martin Melbye
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i RealMceglerne Henrik Melbye ApS

V1 har opstillet drsrapporten for RealMaglerne Henrik Melbye ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023 pd grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomhe-
den har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere rsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, ob-
jektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Helsingor, den 12. februar 2024

AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Mogens Andersen
Registreret revisor
mne5529
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

RealM@glerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294A
3070 Snekkersten

Hjemmeside: realmaeglerne.dk

CVR-nr.: 41 74 64 83
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 2. oktober 2020
Regnskabsér: 3. regnskabsér

Hjemsted: Helsinger

Henrik Martin Melbye

AGENDA Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Stengade 51B, 1. sal
3000 Helsingor

Spar Nord
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at drive ejendomsmeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 247.120, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 606.110.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RealMaglerne Henrik Melbye ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes mod-
taget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger i forbindelse med salg

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Finansielle anlegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 unoterede selskaber males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger ge-
nindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og - tab indregnes i resultatopgerelsen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

700.306 618.841

2 -374.235 -443.224

326.071 175.617

671 0

-4.712 -10.950

322.030 164.667

-74.910 -44.418

247.120 120.249

100.000 0

147.120 120.249

247.120 120.249
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
70.750 70.750
60.000 60.000
130.750 130.750
130.750 130.750
0 10.306
2.563 0
0 5.688
2.563 15.994
828.159 424.320
830.722 440.314
961.472 571.064
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gazld

Kortfristede geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
466.110 318.989
100.000 0
606.110 358.989
57.897 0
24.285 18.120
63.000 63.000
74.910 44.418
135.270 86.537
355.362 212.075
355.362 212.075
961.472 571.064
3
4

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret I alt
40.000 318.990 0 358.990
0 147.120 100.000 247.120
40.000 466.110 100.000 606.110

11
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Noter

1

2023 2022
DKK DKK
Andre driftsindtaegter
Driftserstatning 28.747 0
28.747 0
2023 2022
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lonninger 368.202 433.066
Andre omkostninger til social sikring 6.033 10.158
374.235 443.224
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 1 2

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet operationelle lejeaftaler for folgende belob

Restlobetid i 6 mdr. med en samlet ydelse pa tkr. 60.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet handpant i andre verdipapirer og kapitalandele, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2023 udger kr. 70.750 overfor Foreningen Realmaeglerne.
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  "transaction_id": "ab032874-0cb5-4c87-bcd8-aa2956090c2a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM1ZDgxZDgtNjAzNi00OTAxLThjZDMtMzkyNDliYTNhNzRlfDAwMDAwMDAzfGViYWU4ZWNiLWI4ZGMtNDNlMC1iZjkyLWRkYTc5YzJmOGI1ZHwyNTE1NjA4MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-12T15:37:05.2091259Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/115.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251560800",

  "agreementId_d28bbdHUpgp251560800": "d28bbdHUpgp251560800 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6ba6caQwPQx251560800": "6ba6caQwPQx251560800 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "BETad9nHUSd7ni13aqYPtw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707752100",

  "birthdate": "1958-03-20",

  "exp": "1707755701",

  "iat": "1707752101",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c5aec281-642a-4d37-a313-3197b99005b1",

  "name": "Mogens Breum Andersen",

  "nonce": "638433488632726725.YzhmMzVhNTktZjY1ZS00OWFjLWExNjQtOWI1ZDM3YzI3NGY0Y2EyZWZjZjctYWU4Yy00ODk2LWEwODgtOWJlMTRkZDk2OTE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5e93aadb-bb69-4c24-b95e-c05b50d34049",

  "rat": "1707752065",

  "sid": "d92d1798-1ebc-4f81-8588-7aa3be3d77f3",

  "ssn": "32160565",

  "sub": "5e93aadb-bb69-4c24-b95e-c05b50d34049",

  "transaction_id": "93b594b4-b14a-44ef-b2de-96c3de4322ff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDM1ZDgxZDgtNjAzNi00OTAxLThjZDMtMzkyNDliYTNhNzRlfDAwMDAwMDAyfGNjZmVjM2Y1LTQ3YzktNGM0NS04YTZiLWFlMTI3MmE5ZDJhN3wyNTE1NjA4MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-12T15:35:11.9904193Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251560800",

  "agreementId_8c4d20zHWHr251560800": "8c4d20zHWHr251560800 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6ba6caQwPQx251560800": "6ba6caQwPQx251560800 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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