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REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Jar Invest ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 for Jar Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 12. december 2025
Direktion

Jens Anthon Rgjen
direktar

Bestyrelse

Jens Anthon Rgjen Betina Amdisen Rgjen Michael Amdisen Rgjen
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Jar Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Jar Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 12. december 2025

Revision+
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 69 56 09

René Aagesen
Statsautoriseret revisor
mne33212



Jar Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Jar Invest ApS
Solbakken 96
9240 Nibe

CVR-nr.: 27 35 65 83
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemsted: Aalborg

Jens Anthon Rgjen
Betina Amdisen Rgjen
Michael Amdisen Rgjen

Jens Anthon Rgjen, direktar

Revision+

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Skalhuse 5

9240 Nibe
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve formueforvaltning, samt investering i og administration af ejendomme og
anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 288.777, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 6.454.806.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jar Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode de vedrgrer.
Lejeindtaegterne males til dagsvaerdi og opgares ekskl. moms og rabatter.
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomszaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
males efterfglgende til dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopgarelsen. Ved beregning af
dagsveerdien

anvendes en individuelt fast sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret
driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af
dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem en
eventuel

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet
fratrukket

eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bagrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.
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Jar Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stramme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveerdireserven.
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Resultatopgarelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster (EBIT)

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Overfart resultat

REVISION+
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RADGIVNING - SKAT

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
283.242 286.908
40.000 87.000
323.242 373.908
56.618 147.556
-9.654 -2.796
370.206 518.668
-81.429 -108.089
288.777 410.579
300.000 480.000
-11.223 -69.421
288.777 410.579
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Jar Invest ApS

Balance pr. 30. september 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

REVISION+
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Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

2 6.147.501 6.107.501
6.147.501 6.107.501
6.147.501 6.107.501

86.064 85.333

86.064 85.333

3 892.915 940.741
892.915 940.741

130.612 365.666

1.109.591 1.391.740
7.257.092 7.499.241

12



Jar Invest ApS

Balance pr. 30. september 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

REVISION+

RRRRRRR

B - RADGIVNING - SKAT

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

125.000 125.000

6.029.806 6.041.029

300.000 480.000

6.454.806 6.646.029

205.559 196.466

205.559 196.466

328.809 346.260

80.615 88.820

4 409.424 435.080
4 17.500 17.263
1.669 1.670

41.130 67.295

19.520 23.554

107.484 111.884

187.303 221.666

596.727 656.746

7.257.092 7.499.241
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Betalt ordinaert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Egenkapital 1. oktober 2023
Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

REVISION+
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Foreslaet ud-

AB - RADGIVNING - SKAT

Virksomheds- Overfgart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
125.000 6.041.029 480.000 6.646.029
0 0 -480.000 -480.000
0 -11.223 300.000 288.777
125.000 6.029.806 300.000 6.454.806
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
125.000 6.110.450 460.000 6.695.450
0 0 -460.000 -460.000
0 -69.421 480.000 410.579
125.000 6.041.029 480.000 6.646.029
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Noter

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2024
Kostpris 30. september 2025

Opskrivninger 1. oktober 2024
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2025

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024
Af- og nedskrivninger 30. september 2025

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025

REVISION+
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2024/25 2023/24

kr. kr.

Investeringsejer

5.186.440

5.186.440

921.061
40.000

961.061

6.147.501

Fastseettelse af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseet driftsresultat pa t.DKK 316 og et
afkastkrav pa 5,15%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der har ikke
veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa investeringejendomme.

Vaerdipapirer

Aktier

2024/25 2023/24

kr. kr.
892.915 940.741
892.915 940.741
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

5 Eventualforpligtelser

REVISION+
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AB - RADGIVNING - SKAT

Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
363.523 346.309 17.500 258.800
88.820 80.615 0 0
452.343 426.924 17.500 258.800

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr.346, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2025 udgar t.kr. 6.147.
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Noter
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