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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet Guldalderen 26 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 -
30. april 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 28. oktober 2025

Direktion

Hans-Henrik Uttenthal
Direktar




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Guldalderen 26 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Guldalderen 26 ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april
2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revi-
sionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:




Den uafhzengige revisors revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og eg-
net til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fort-
saette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om ars-
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt be-
tydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisio-
nen.

Brgndby, den 28. oktober 2025

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Michel Laursen
statsautoriseret revisor

mne34138




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Guldalderen 26 ApS
Guldalderen 20 - 22

Flgng

2640 Hedehusene

CVR-nr.: 27 958583
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Hans-Henrik Uttenthal, Direktar

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

HOLDINGSELSKABET AF 17/1 1992 ApS




Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note

Bruttofortjeneste
Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfagrt resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
kr. kr.
324.796 476.273
26.000 -243.000
350.796 233.273
23.198 22.585
1.897 1.208
-107.274 -97.801
268.617 159.265
-59.087 -35.018
209.530 124.247
209.530 124.247
209.530 124.247




Balance 30. april

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024

kr. kr.
5.839.000 5.813.000
5.839.000 5.813.000
5.839.000 5.813.000
36.740 0
798.662 775.464
20.110 21.810
855.512 797.274
119.762 364.210
975.274 1.161.484
6.814.274 6.974.484




Balance 30. april

Note

O OO N =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2025 2024

kr. kr.
125.000 125.000
2.559.210 2.349.680
2.684.210 2.474.680
399.913 377.148
399.913 377.148
1.620.412 1.737.991
119.250 106.500
1.739.662 1.844.491
117.653 117.653
48.206 39.176
17.000 17.000
1.765.906 1.977.882
0 71.434

41.724 55.020
1.990.489 2.278.165
3.730.151 4.122.656
6.814.274 6.974.484




Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. maj 2023
Arets overfarte overskud eller underskud
Egenkapital 1. maj 2024
Arets overfarte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfart resultat lalt
kr. kr. kr.
125.000 2.225.433 2.350.433
0 124.247 124.247
125.000 2.349.680 2.474.680
0 209.530 209.530
125.000 2.559.210 2.684.210




Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendomme.

2024/25 2023/24
kr. kr.
2. Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering som fglge af 2endret afkastkrav 26.000 -243.000
26.000 -243.000
3. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 51.702 61.183
Andre finansielle omkostninger 55.572 36.618
107.274 97.801
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 36.322 71.434
Arets regulering af udskudt skat 22.765 -36.416
59.087 35.018
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2024 4.604.293 4.604.293
Kostpris 30. april 2025 4.604.293 4.604.293
Regulering til dagsvaerdi 1. maj 2024 1.208.707 1.451.707
Arets regulering til dagsveerdi 26.000 -243.000
Regulering til dagsveerdi 30. april 2025 1.234.707 1.208.707
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025 5.839.000 5.813.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 industri- & logistik ejendom pa i alt 582 kvadratmeter, beliggende |
Hedehusende.

Investerd

3 veerdihierarkiet)
ved anvendelse af en afkastbaseret model. 9



Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens detaljerede budget for det kommen-

de driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstadende haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Ig-
betid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som faglger:
Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Anvendt afkastprocent
Hgjeste afkastprocent

Laveste afkastprocent

Der har ikke veeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

Faglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 5.839 t.kr. pr. 30. april 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
en stigning i afkastprocenten pa 1 procentpoint pr. ejendom, vil medfgre, at dagsvaerdien falder
med 730 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 1 procentpoint pr. ejendom vil medfgre en stigning i
dagsveerdien pa 973 t.kr.

7,00
7,50
5,25
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Noter

6. Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld
30/4 2025 fristet gaeld 30/4 2025
kr. kr. kr.
Geaeld til realkreditinstitutter 1.738.065 117.653 1.620.412
Deposita 119.250 0 119.250
1.857.315 117.653 1.739.662

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 1.187 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

7. Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsvaerdi 30. april 2025

Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

kr.

5.839.000

26.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.787 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2025 udggr 5.839 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HOLDINGSELSKABET AF 17/1 1992 ApS, CVR-nr.
15525789, som er administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse

udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Guldalderen 26 ApS er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendel-
se af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncer-
nens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte tilknytte-
de omkostninger.

12



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en af-
kastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved an-
vendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte vaerdianseettelsesmodel er
uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved
forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejen-
dom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der
finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens Izbende maling til dagsvaerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdireguleringer af investeringsejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlsegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der fo-
retages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalvaer-
dien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar. Nedskrivninger pa goodwill
tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Guldalderen 26 ApS solidarisk og ubegreenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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