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LEDELSESBERETNING 2018/19

Vasentligste aktiviteter
Billedvej ApS' hovedaktivitet er kgb og salg samt udvikling af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret solgt en andel af dets lejlighederne.

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar, ligesom selskabet forventer,
at reetablere selskabets egenkapital over de kommende ar.

Selskabet har efter regnskabsarets udlgb refinansieret selskabets kortfristede pantebrevsgeaeld.
Ligesom selskabets lejligheder er feerdigudviklet efter regnskabets udlgb og de ikke solgte
lejligheder er udlejet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2019.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 -
30. september 2019 for Billedvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Holte, den 25. november 2019

| direktionen

Michael Nielsen
Direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB UDARBEJDET 4

EFTER ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i Billedvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Billedvej ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 25. november 2019

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Simon Morthorst
statsautoriseret revisor
mne 29383
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen ved salg af investeringsejendomme samt udlejning indregnes i resultatopggrelsen,
safremt leveringen og risikoovergangen til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anlaegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt rentetillaeg og rentegodtggrelse
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Billedvej Holding ApS

som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Projektejendomme

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opfgrelse, ombygning og/

eller renovering samt ejendomme under opfgrelse for trejdemand. Efter projektejendommens
opferelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til handelsejendomme eller
investeringsejendomme.

Projektejendomme vaerdiansaettes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for
grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger,
der kan henfgres til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet
honorar til maelger, valuar, advokat samt honorar til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt
af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet.
Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som relateres til eiendommens opfgrelse,
ombygning og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anlaegsaktiver under opfgrelse
og nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivingen af

projektejendomme til genindvindingsveerdi f@res over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til
enten handels- eller investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

Note

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG
@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

10

2018/19 2017/18
-1.017.394 -1.337.762
-11.531 0
-1.028.925 -1.337.762
-24.690 -23.084
-1.053.615 -1.360.846
0 -143.032
-1.053.615 -1.503.878
-1.053.615 -1.503.878
0 0
-1.053.615 -1.503.878
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
AKTIVER

Note

4

Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

11

30/9 2019 30/9 2018
66.059.297 85.752.103
66.059.297 85.752.103
66.059.297 85.752.103
11.250 11.250
3.044.998 6.570.299
302.278 0
3.358.526 6.581.549
11.383.454 9.109.901
14.741.980 15.691.450
80.801.277 101.443.553
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
PASSIVER

Note

O 00 N -

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden gzeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Going concern og finansielle risici
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

12

30/9 2019 30/9 2018
50.000 50.000
-3.064.605 -2.010.990
0 0
-3.014.605 -1.960.990
0 0

0 0
19.645.558 0
19.645.558 0
1.022.389 0
2.890.084 3.046.833
60.257.852 100.357.710
64.170.325 103.404.543
83.815.882 103.404.543
80.801.277 101.443.553
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ojurl

EGENKAPITALOPG@RELSE 13

Reserve
Virksom- Overfgrt for op- Foreslaet

hedskapital resultat skrivninger udbytte | alt
Egenkapital pr. 1/10 2017 50.000 -507.112 2.964.000 0 2.506.888
Tilbagefgrsel af
opskrivning af ejendom -2.964.000 -2.964.000
Overfgrt via resultatdisponeringen -1.503.878 0 0 -1.503.878
Egenkapital pr. 1/10 2018 50.000 -2.010.990 0 0 -1.960.990
Overfert via resultatdisponeringen -1.053.615 0 0 -1.053.615
Egenkapital pr. 30/9 2019 50.000 -3.064.605 0 0 -3.014.605
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NOTER 14

Going concern og
finansielle risici

Selskabet har efter regnskabsarets udlgb indgaet aftale om refinansiering af kortfristet
lan, ligesom selskabets kapitalejer har foretaget yderligere lan til selskabet.

Selskabets budget for det kommende regnskabsar udviser positivt resultat og cash flow,
og det er forventningen, at selskabets bankforbindelse vil opretholde lane- og kreditrammer.
Ledelsen har pa regnskabsaflaeggelsestidspunktet ikke faet indikationer pa det modsatte.

Selskabet vil ved positiv budgetopfyldelse veere i stand til at servicere sine forpligtelser i
takt med at de forfalder.

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstdende aflagt under forudsaetningen om selskabets
fortsatte drift.

Personaleomkostninger 2018/19 2017/18
Gager og lgnninger 11.531 0
Pensioner 0 0
| ALT 11.531 0

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaeftigede har i regnskabsaret udgjort 1 mod 0 i sidste
regnskabsar.
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NOTER

3 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/10 2018
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 30/9 2019

SKAT AF ARETS RESULTAT

15
Ifglge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelse 2018/19
0 0
0 0 0 143.032
0 0
0 143.032
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/10 2018
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 30/9 2019

Opskrivninger pr. 1/10 2018
Opskrivninger i aret
Tilbagefgrsel af opskrivninger i aret

OPSKRIVNINGER PR. 30/9 2019

Af- og nedskrivninger pr. 1/10 2018
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. 30/9 2019

REGN. VARDI PR. 30/9 2019

Der er indregnet finansierings-
omkostninger med

16
Materielle
anlaegsaktiver
under udfgrelse | ALT 30/9 2018
85.752.103 85.752.103 46.616.863
48.146.587 48.146.587 51.367.474
-67.839.393 -67.839.393 -12.232.234
66.059.297 66.059.297 85.752.103
0 0 3.800.000
0 0 0
0 0 -3.800.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
66.059.297 66.059.297 85.752.103

9.654.825

15.679.401
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NOTER

5 Langfristede geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt:
Anden gzeld

I ALT

Gald, der forfalder inden for et ar:

Anden gzeld

I ALT

Geld, der forfalder efter 5 ar:
Anden gzeld

I ALT

6 Anden gzeld

Anden gzeld bestar af:

Kortfristet pantebrevsgeaeld
Anden geeld i gvrigt

17

30/9 2019 30/9 2018
20.667.946 0
20.667.946 0
1.022.389 0
1.022.389 0
15.556.004 0
15.556.004 0
30/9 2019 30/9 2018
59.135.639 88.076.811
1.122.213 12.280.899
60.257.852 100.357.710
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NOTER 18

Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa t.kr. 673.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Billedvej Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udger et stgrre belgb.

Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve, nom. t.kr. 96.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa t.kr. 66.059 er deponeret som sikkerhed for pantebrevsgeeld.

Der er herudover stillet sikkerheder med i alt t.kr. 70 overfor Ejerforeningen Billedvej,
Grundejerforeningen Arhusgadekvarter samt Udviklingsselskabet By & havn 1/,

til sikkerhed for eventuelle forpligtelser overfor Kgbenhavns Havn.

Likvide beholdninger pa t.kr. 10.501 er deponeret pr. 30. september 2019.
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