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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for House of Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. september 2024

Direktion

Casper Uffe Brochner Sendergaard
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i House of Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for House of Herning ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 2. september 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet House of Herning ApS
Knudsvej 10
7400 Herning
CVR-nr.: 4190 16 83
Stiftet: 27. november 2020
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
4. regnskabsar
Direktion Casper Uffe Brachner Sendergaard
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed US Invest 187 ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af bolig- og erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2023/24 udgjort et underskud pa 1.374 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 207 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 33.863 t.kr. mod 35.898 t.kr. sidste
ar, svarende til et fald p& 2.035 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 8.186 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 24,2 % af de samle-
de aktiver pa 33.863 t.kr., hvilket er et fald pa 2,4 procentpoint i forhold til sidste ar.

House of Herning ApS - Arsrapport for 2023/24 4



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 1.262.673 1.238.862
Verdiregulering af investeringsejendomme -2.079.239 -82.532
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -39.465 0
Resultat for finansielle poster -856.031 1.156.330
Finansielle omkostninger -905.943 -890.289
Resultat for skat -1.761.974 266.041
Skat af arets resultat 387.494 -58.645
Arets resultat -1.374.480 207.396
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 207.396
Disponeret fra overfort resultat -1.374.480 0
Disponeret i alt -1.374.480 207.396
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Balance 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2024 2023
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 33.818.340 35.897.579
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.818.340 35.897.579
Anlzegsaktiver i alt 33.818.340 35.897.579
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 45.000 0
Tilgodehavender i alt 45.000 0
Likvide beholdninger 0 895
Omsaetningsaktiver i alt 45.000 895
Aktiver i alt 33.863.340 35.898.474
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Balance 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 8.146.193 9.520.673
Egenkapital i alt 8.186.193 9.560.673
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.441.767 1.899.199
Hensatte forpligtelser i alt 1.441.767 1.899.199
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitut 17.253.316 17.736.318
5 Deposita 528.125 535.038
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.781.441 18.271.356
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 494.300 405.498
Geld til pengeinstitut 186.894 62.642
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 629.214 607.433
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.978.031 4.999.645
Selskabsskat 146.740 73.278
Anden gaeld 10 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.453.939 6.167.246
Gezldsforpligtelser i alt 24.235.380 24.438.602
Passiver i alt 33.863.340 35.898.474
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2022 40.000 9.313.277 9.353.277
Overfort via resultatdisponering 0 207.396 207.396
Egenkapital 1. juli 2023 40.000 9.520.673 9.560.673
Overfort via resultatdisponering 0 -1.374.480 -1.374.480

40.000 8.146.193 8.186.193
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1.  Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

2.  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Regulering til dagsveerdi 1. juli
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

2023/24 2022/23
11.781 7.433
894.162 882.856
905.943 890.289
30/6 2024 30/6 2023
27.264.855 27.264.855
27.264.855 27.264.855
8.632.724 8.715.256
-2.079.239 -82.532
6.553.485 8.632.724
33.818.340 35.897.579

Selskabets investeringsejendomme bestér af 1 ejendom beliggende i Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

House of Herning ApS - Arsrapport for 2023/24



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
30/6 2024 30/6 2023
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 5,0 4,75

Felsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udger 33.818 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 3.074 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 3.758 t.kr.

30/6 2024 30/6 2023

4. Geeld til realkreditinstitut
Geld til realkreditinstitut i alt 17.747.616 18.141.816
Heraf forfalder inden for 1 ar -494.300 -405.498

17.253.316 17.736.318

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 15.302.000 15.855.496

5.  Deposita

Deposita i alt 528.125 535.038
Heraf forfalder inden for 1 r 0 0

528.125 535.038
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 528.125 535.038

6. Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 494.300 405.498
494.300 405.498
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

7.

Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi 30. juni 33.818.340
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -2.079.239

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 17.748 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom-
me, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 33.818 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med US Invest 187 ApS, CVR-nr. 37 05 14 70,

som er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for House of Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, Ejendom-
mene verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ’veardiregulering af investeringsejendom-

tE

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter House of Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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