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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Christianslyst A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 24. oktober 2023

Direktion:

Peter Vind Jessen

Bestyrelse:

Bodil Jessen Torben Jessen Benta Linnea Larsen
Michael Jessen Hanne Hedegaard Dorte Vind Jessen Schmidt
Kammille Mariah Jensen Peter Vind Jessen Cecilie Langberg Jessen

Jens Christian Langberg Jessen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Christianslyst A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Christianslyst A/S for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 24. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34472
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af boligejendomme. Enkelte ejendomme
indeholder ogsa erhvervslejemal.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

Finan
Finan

RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

sielle indtaegter...covviiiiiii i
sielle OmMKOSENINGEr .. .viiit i e e eeenaees

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret......v.vuvriririiniiiieiieierenineneenenenns
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2022/23
kr.

1.171.435

-274.807
-251.875

644.753

0
-131.915

512.838

-126.477

386.361

332.700
53.661

386.361

2021/22
kr.

908.933

-238.514
-249.727

420.692

7.343
-99.556

328.479

-63.808

264.671

332.700
-68.029

264.671
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Ejendomme............

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER....

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat.......coovvviiiieiiiiiiiiiiiniinnennnnen.
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn

Tilgodehavender....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER...............

2023
kr.

Note
27.779.334

3 27.779.334
27.779.334

186.622

32.512

39.554

258.688

247.863

506.551

28.285.885

2022
kr.

28.031.210
28.031.210

28.031.210
132.541
48.688
60.569
241.798
263.791
505.589

28.536.799
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt eeiiii e eeeiineeeeeenas
Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeennns

Prioritetsgaeld . ccceiiiiiiiiiii i e
D =T0Te1y 1 AU 3 DO PP
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Prioritetsgald...ccuviiiniiiii i e e e e
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
ANden Gald...coiniiiii i e e e
Periodeafgraansningsposter......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023
kr.

665.400
4.568.804
12.637.656
332.700

18.204.560
1.493.119
1.493.119
6.026.155
659.855
37.368
6.723.378
369.000
78.222
1.363.045
54.561
1.864.828
8.588.206

28.285.885

10

2022
kr.

665.400
4.660.165
12.492.634
332.700

18.150.899
1.481.976
1.481.976
6.381.439
628.618

0
7.010.057
390.000
162.859
1.306.965
34.043
1.893.867
8.903.924

28.536.799



|IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2022........cccvvvnvennnn
Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....cooevviviiiiiiinninnn..

Andre lovpligtige bindinger
Andre reguleringer........cccvvvviiviinennnn

Egenkapital 30. juni 2023..................

Reserve for Overfort
Aktiekapital opskrivninger overskud

665.400 4.660.165 12.492.634

53.661

-91.361 91.361

665.400 4.568.804 12.637.656

11

Forslag til
udbytte | alt

332.700 18.150.899

332.700 386.361

-332.700  -332.700

0

332.700 18.204.560
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 268.381 231.977
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn... 6.426 6.537
274.807 238.514
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 115.368 70.488
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cooevvvivivenenennnnns -34 -2.200
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. 11.143 -4.480
126.477 63.808
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme
KOSEPIiS 1. JULi 2022.....eeeieitiitiit i ee e e eeeeeeneeneeneaneaneaneaneenes 26.166.328
Kostpris 30. JUNi 2023 .. .eiiiitiitiitiitite et e eeteeteeneeneeneeneareaeeneeneanes 26.166.328
OpsKrivNIiNger 1. JULE 2022 .. uiiiiiiiii it ei ettt e ieet e eeiaeeeeiaeeaanaaans 7.733.444
Opskrivninger 30. juni 2023........iiiiiiiiiiiiiiii i ei i aan 7.733.444
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022......ccuiiuiiniiniiiiiiiiiiniiriereeneeneaneeneeneenens 5.868.563
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et eae e 251.875
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireierereeaaaes 6.120.438
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 27.779.334
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 21.919.739
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2023 Afdrag Restgzeld 30/6 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Prioritetsgaeld......cocevvevieiieiiiiiiinninnnnnnn.. 6.395.155 369.000 5.030.000 6.771.439
DEPOSTtUM ..ueiiiiiiieiieiiieieieieeneenene, 659.855 0 0 628.618
Selskabsskat......cocevveiiiiiiiiiiiiiiiiinninnen. 37.368 0 0 0

7.092.378  369.000 5.030.000 7.400.057

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.541 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 22.992 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve pa nom. 3.180 tkr.,
den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 30. juni 2023 9.148 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Christianslyst A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke pa grunde.

Overstiger handelsvaerdien af grunde og bygninger vaesentligt bogfert vaerdi opskrives til forsigtig
opgjort handelsvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50-100 ar 0-91 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og
for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet. Obligationslan optaget/overtaget i forbindelse med ejendomskeb far 1/7
2002 er malt til nominelt belgb, der anses for at vaere pa niveau med amortiseret restgaeld.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



