TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
Fiolstreede 2
1171 Kgbenhavn K

CVR-nummer: 26 43 39 83

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 3. juni 2024

Ganimete Berisha

Dirigent
TimeVision Telefon: +45 4355 0505 CVR-nr.: 382671 32
Godkendt Revisionspartnerselskab Mail: timevision@time.dk Bank: 8117 4434077
Park Allé 295, 2. sal Web: www.timevision.dk

DK-2605 Brandby

Member of IEC - www.iecnet.net

Penneo dokumentnagle: N3ATL-PELC7-EC5UW-2KVAL-7HQFW-UCE65



EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS

TIMEVISION
INDHOLDSFORTEGNELSE I
Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 4
Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Balance 11
Noter 13

Penneo dokumentnggle: N3A1L-PELC7-EC5UW-2KVAL-7HQFW-UCE65



EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION

LEDELSESPATEGN'NG EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for EJEN-
DOMMEN SKINDERGADE 32 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 3. juni 2024

Direktion

Ganimete Berisha
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB B

Til den daglige ledelse i EEENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/f\rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 3. juni 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Jesper N. Bentzen
Registreret revisor
mne29388
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
Fiolstreede 2
1171 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 26433983
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ganimete Berisha
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION

LEDELSESBERETN'NG EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive ejendomsadministration og udlej-
ning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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EJENDOMMIEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS S

GENERELT
Arsregnskabet for EEENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtaegter og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle samt tilleeg og godtggrelser under acontoskat-
teordningen mv.
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EJENDOMMIEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS S

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS B

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS

TIMEVISION
RESULTATOPG¢RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 535.289 439.317
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -49.149 -49.148
DRIFTSRESULTAT 486.140 390.169
Andre finansielle indteegter 399 0
Andre finansielle omkostninger -171.853 -95.743
RESULTAT F@R SKAT 314.686 294.426
Skat af arets resultat -81.422 -290.725
ARETS RESULTAT 233.264 3.701
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 233.264 3.701
DISPONERET I ALT 3.701

233.264

10
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
DKK DKK
Grunde og bygninger 7.942.335 7.991.484
Materielle anlagsaktiver 7.942.335 7.991.484
ANLZAGSAKTIVER 7.942.335 7.991.484
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 506 0
Periodeafgraensningsposter 9.030 0
Tilgodehavender 9.536 0
Likvide beholdninger 106.897 40.478
OMSATNINGSAKTIVER 116.433 40.478

AKTIVER 8.058.768 8.031.962

11
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 T
PASSIVER

2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 344.678 111.413
EGENKAPITAL 469.678 236.413
Prioritetsgeeld 3.831.202 3.883.608
1 Langfristede geeldsforpligtelser 3.831.202 3.883.608
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser 65.003 77.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.769.351
Selskabsskat 87.691 75.587
Anden gezeld 3.595.194 979.403
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.757.888 3.911.941
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.589.090 7.795.549

PASSIVER 8.058.768 8.031.962

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EJENDOMMEN SKINDERGADE 32 ApS
TIMEVISION
NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Restgeeld efter 5

Galdialtprimo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.961.208 3.896.205 65.003 3.896.204

3.961.208 3.896.205 65.003 3.896.204

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter som vedrg-
rer sambeskatningen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets bank- og kreditforeningsgaeld er der udstedt ejerpantebrev i ejendomme for i alt kr.
5.837.000 og realkreditpantebreve for i alt kr. 4.577.000. Herudover er der andet pant for i alt kr. 50.000.
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