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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for E.E. Invest Svendborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. april 2013
Direktion:

Edith Espensen

Bestyrelse:

Edith Espensen Jorgen Espensen Johanne Bay Christensen
formand

440176 / CW 2
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i E.E. Invest Svendborg A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for E.E. Invest Svendborg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 24. april 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

E.E. Invest Svendborg A/S
Strandhuse 13
5700 Svendborg

Telefon: 62212225

CVR-nr.: 10 26 59 83

Stiftet: 14. juni 1986
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Edith Espensen (formand)
Jorgen Espensen
Johanne Bay Christensen

Direktion

Edith Espensen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Mpolmarksvej 198

5700 Svendborg

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling aftholdes 27. maj 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Edith Espensen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive handel, herunder keb og salg af fast ejendom, udlejning og op-
forelse af fast ejendom, administration af faste ejendomme samt hermed beslagtet virksom-
hed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud pa 143 tkr. mod et overskud for 2011 pa 49 tkr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Fra statustidspunktet og frem til i dag er der efter vores overbevisning ikke indtradt forhold,
der vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vasentligt.

Virksomhedens forventede udvikling

Bestyrelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter som varende rimelige og forventer positiv
indtjening i 2013.

440176 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E.E. Invest Svendborg A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Indtaegter fra husleje indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males ved forste indregning til kostpris. Grunde og bygninger males
efterfolgede til kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid.

440176 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, af-
skrives lineert over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af aktivernes for-
ventede brugstider:

Bygninger 20 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives, safremt det vurderes, at vardien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste og tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anleegsaktiver

Andre verdipapirer bestar af bersnoterede aktier og obligationer, der af ledelsen anses som
anleegsbeholdning. Vardipapirerne males til dagsverdi. Realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter periodiserede
renter.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse
til lanets retsgeaeld.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

440176 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £nd-
ring 1 udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2012 2011

Bruttofortjeneste 251.299 278.989
Personaleomkostninger 1 -27.908 -28.425
Afskrivninger 2 -164.500 -164.500
Resultat af ordinger primeer drift 58.891 86.064
Finansielle indteegter 148.392 97.554
Finansielle omkostninger -15.928 -116.919
Resultat for skat 191.355 66.699
Skat af arets resultat 3 -47.894 -18.094
Arets resultat 143.461 48.605
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 48.300 48.300
Overfort resultat 95.161 305

143.461 48.605
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

440176 / CW

Note 2012 2011
4

3.308.834 3.473.334
3.308.834 3.473.334
811.817 809.986
811.817 809.986
4.120.651 4.283.320
0 1.299
2.017 4.261
2.017 5.560
1.213.984 1.080.714
1.216.001 1.086.274
5.336.652 5.369.594
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Balance

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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Note 2012 2011

5
500.000 500.000
1.976.599 1.976.599
1.752.142 1.656.981
48.300 48.300
4.277.041 4.181.880
640.028 677.134
6 11.929 161.917
6 149.988 142.717
48.302 0
209.364 205.946
407.654 348.663
419.583 510.580
5.336.652 5.369.594
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Gager og lenninger

Afskrivninger
Bygninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Specificeres saledes:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Opskrivninger 1. januar 2012

Ned- og afskrivninger 1. januar 2012
Afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2012
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012
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2012

2011

27.908

28.425

164.500

164.500

47.894

18.094

85.000
-37.106

55.200
-37.106

47.894

18.094

Grunde og
bygninger

2.742.122
2.635.466

1.904.254
164.500

2.068.754
3.308.834
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Noter
Egenkapital
Reserve
for
Aktie- opskriv- Overfort Foresléet
kapital ninger resultat udbytte L alt
Egenkapital 1. januar 2012 500.000 1.976.599 1.656.981 48.300 4.181.880
Udloddet udbytte 0 0 0 -48.300 -48.300
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 95.161 48.300 143.461

Egenkapital 31. december 2012 500.000 1.976.599 1.752.142

48.300 4.277.041

2012 2011
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 5 stk a nom. 10.000 kr. 50.000 50.000
B-aktier, 45 stk a nom. 10.000 kr. 450.000 450.000
500.000 500.000
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld ialt 31.
Geldialt 1. december Afdrag naste Langfristet
januar 2012 2012 ar andel
Realkreditinstitut 304.634 161.917 149.988 11.929

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 162 tkr. er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2012 udger 3.309 tkr.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne

eller minimum 5 % af selskabskapitalen:

Edith Espensen, Strandhuse 13, 5700 Svendborg
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