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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Ejendomsselskabet af 02.07 2009 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den 14. juni 2013

Direktion

Uffe Lunding Jakobsen

Bestyrelse

Klaus Kejlberg Schulze Saren Mortensen Uffe Lunding Jakobsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 02.07 2009 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 02.07 2009 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Det er en forudsaetning for selskabets
fortsatte drift at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med
finansieringsbehovet. Der er forfaldne ej betalte ydelser pa gaeld i ejendommen pa i alt 1.540 tkr.
Selskabets ledelse har fgrt forhandlinger med langiver. Disse forhandlinger har

indtil nu ikke givet et positivt resultat og likviditeten er saledes ikke sikret i laengere tid fremover. Vi
tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Vi tager endvidere forbehold for vaerdiansaettelsen af selskabets ejendom, der i henhold til
regnskabspraksis skal opgares til dagsvaerdi. | arsrapporten er ejendommen indregnet til 20.400 tkr.

Der har ikke vaeret indtaegter pa ejendommen i 2012, og det er ikke, dags dato, lykkedes at indga
hverken lejekontrakter eller salgsaftaler om delvis eller fuld salg af ejendommen.

Vi tager endvidere forbehold for vaerdiansaettelsen af geeld tilknyttet selskabets ejendom, der i
henhold til regnskabspraksis skal opggres til dagsvaerdi. | arsrapporten fremgar gaeld i ejendommen,
inklusiv forfaldne ej betalte ydelser, til samlet 36.140 tkr. Vi har ikke modtaget dokumentation for
denne vaerdi, og der er ikke et velfungerende marked hvor vaerdien af denne type pantebrevsgaeld kan
verificeres. Vi vurderer det som usandsynligt at dagsvaerdien er 36.140 tkr., nar aktivet hvori der er
sikkerhed for pantebrevene ved statusdagen udger 20.400 tkr., og denne vaerdi er der endvidere taget
forbehold for.

Vi tager endvidere forbehold for fuldstaendigheden af gaelden. Vi har ved vores revision ikke opnaet
begrundet overbevisning om, at alle gaeldsposter er medtaget.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 14. juni 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Niels Balshgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. Selskabet anvender
normalindtjeningsmetoden. Prioritetsgaeld og anden gaeld vedrarende investeringsejendommene males
til dagsvaerdi.

| den udstrakning markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes
forhold i @vrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Ligeledes med den
prioritetsgaeld og anden gaeld der er tilknyttet ejendommen og som males til dagsvaerdi.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 02.07 2009 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien er baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...t

Vaerdiregulering af investeringsejendomme............c...cceeeeeee.
Verdiregulering af gaeld i investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Finansielle indtagter.....coovuiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostNiNger.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeaeen

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenseeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....evuniiiieiineeiieeiineeiieeeieenineennneenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012
kr.

-614.862

0
0

-614.862

959
-1.281.099

-1.895.002

0

-1.895.002

-1.895.002

-1.895.002

10

2011
kr.

2.676.079

-10.287.500
-200.000

-7.811.421

0
-2.360.585

-10.172.006

0

-10.172.006

-10.172.006

-10.172.006
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiii

Periodeafgraensningsposter........cccvvviiiiiiiiiiiinennnnnn.

[ 1A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER.....coitiiiiiiiiiiiiiiiiieeennns

AKTIVER. ...,

PASSIVER

Anpartskapital.....ceeereiieiieiiiiiiniiiiieiiiieinieeneenes
Overfart overskud......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

EGENKAPITAL ...

Pantebreve.....covviiiiiiii
Langfristede geeldsforpligtelser.............c...cooeenee.

Kortfristet del af langfristet geeld........cccvvvennneen..t.
Geeld til pengeinstitutter.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Geeld til tilknyttede virksomheder........c.cccceveinvennnn.
Anden gaeld...oooeiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c...cooeenneen.

GALDSFORPLIGTELSER......cccvviiiiiiiiniiiiiinienees

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2012

kr.

20.400.000
1 20.400.000

20.400.000

125.378
125.378

0

125.378

20.525.378

125.000
-16.618.752

2 -16.493.752

33.649.568
3 33.649.568

3 950.000
227.722

65.105
2.126.735
3.369.562

37.019.130

20.525.378

11

2011
kr.

20.400.000
20.400.000

20.400.000

120.567
120.567

1.202.646

1.323.213

21.723.213

125.000
-14.723.750

-14.598.750

35.200.000
35.200.000

0

0

65.105
1.056.858
1.121.963

36.321.963

21.723.213
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NOTER
2012 2011
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JanUAr 2072 ..cciieiiiiietieeiiiiieeeeeeainneeeeeeeennnnseeeeessnnnseessennnns 37.830.477
Kostpris 31. december 2012.......coiuiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et et eeneeanaeanaann 37.830.477
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2012....cc.veiiiiiiiiiiniieineneneeenannens -17.430.477
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2012...........cccevviviiiiiinnnn -17.430.477
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012.......ccceiiviiiiiiiiiiiiiiiiennnennnens 20.400.000
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2012......cvvuiriniriiiiernennnennnenn. 125.000 -14.723.750 -14.598.750
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. -1.895.002 -1.895.002
Egenkapital 31. december 2012..........cccevvviniininnennns 125.000-16.618.752-16.493.752
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Pantebreve........ccoviiiiiiinin. 35.200.000 34.599.568 950.000 28.000.000
35.200.000 34.599.568 950.000 28.000.000

Eventualposter mv.
Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for pantebrevsgaeld 34.600 tkr., er der givet pant i ovenstaende
Investeringsejendom hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udgar 20.400 tkr.

12

Note



