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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 for JTT Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 20. juni 2023

Direktion

Ian Caffey Dalsgaard
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JTI Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JTI Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 20. juni 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Thomas Bernth Jensen
statsautoriseret revisor
mne47814
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Selskabsoplysninger

Selskabet JTI Invest ApS
Langemosevej 15
3520 Farum

CVR-nr.: 4132 8193
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Furesg

Direktion Ian Caffey Dalsgaard

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

pwe



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

DKK DKK
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 1.086.270 1.203.457
Andre driftsindteegter 110.000 40.000
Andre eksterne omkostninger -49.816 -29.437
Bruttoresultat 1.146.454 1.214.020
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver -30.936 -7.734
Andre finansielle indtaegter 9.736 15.147
Andre finansielle omkostninger -1.693.484 -440.327
Resultat for skat -568.230 781.106
Skat af arets resultat 2 313.186 88.557
Arets resultat -255.044 869.663
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 300.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -13.730 -458.543
Overfort resultat -491.314 1.028.206

-255.044 869.663
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

DKK DKK
Grunde og bygninger 1.889.410 1.920.346
Materielle anlaegsaktiver 3 1.889.410 1.920.346
Kapitalandele i dattervirksomheder 4 1.302.790 1.316.520
Andre veerdipapirer og kapitalandele 448.834 917.283
Finansielle anlaagsaktiver 1.751.624 2.233.803
Anlaegsaktiver 3.641.034 4.154.149
Selskabsskat 348.090 66.653
Tilgodehavender 348.090 66.653
Veaerdipapirer 583.816 1.196.803
Likvide beholdninger 17.508 20.808
Omsatningsaktiver 949.414 1.284.264
Aktiver 4.590.448 5.438.413

.
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

DKK DKK

Selskabskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 195.123 208.853
Overfort resultat 2.427.979 2.919.293
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 300.000
Egenkapital 2.913.102 3.468.146
Geeld til realkreditinstitutter 1.246.835 1.273.846
Kreditinstitutter 0 492.636
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.246.835 1.766.482
Geeld til realkreditinstitutter 5 29.968 47.735
Kreditinstitutter 5 360.213 100.000
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 32.830 48.550
Anden geeld 7.500 7.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 430.511 203.785
Galdsforpligtelser 1.677.346 1.970.267
Passiver 4.590.448 5.438.413
Veaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
Anvendt regnskabspraksis 7
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 40.000 208.853 2.919.293 300.000 3.468.146
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 0 -1.100.000 0 0 -1.100.000
Arets resultat 0 1.086.270 -491.314 250.000 844.956
Egenkapital 31. december 40.000 195.123 2.427.979 250.000 2.913.102
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre selskaber og foretage formueanbringender, herunder

investering i vaerdipapirer, investering i fast ejendom samt udlejning heraf, samt hermed efter ledelsens skan

besleegtet virksomhed.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

2022 2021

DKK DKK
-313.186 -88.557
-313.186 -88.557

Grunde og byg-
ninger
DKK

1.928.080

1.928.080

7.734
30.936

38.670

1.889.410

30 ar



Noter til arsregnskabet

pwe

2022 2021

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 1.107.667 1.107.667
Kostpris 31. december 1.107.667 1.107.667
Veerdireguleringer 1. januar 208.853 667.396
Arets resultat 1.086.270 1.203.457
Udbytte til moderselskabet -1.100.000 -1.662.000
Veerdireguleringer 31. december 195.123 208.853
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 1.302.790 1.316.520
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
lan Dalsgaard, 895 Lyngby ApS Kgs. Lyngby 300.000 100%

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 1.124.330 1.083.215
Mellem 1 og 5 ar 122.505 190.631
Langfristet del 1.246.835 1.273.846
Inden for 1 ar 29.968 47.735

1.276.803 1.321.581
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Noter til arsregnskabet

5 Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

2022 2021
DKK DKK
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 0 92.636
Mellem 1 og 5 ar 0 400.000
Langfristet del 0 492.636
Inden for 1 &r 360.213 100.000
360.213 592.636
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Noter til arsregnskabet
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2022 2021
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 1.889.410 1.920.346

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udgar DKK 0. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfere at selskabets heeftelse udger et starre belab.

Rema 1000 Danmark A/S har primaert handpant i datterselskabet lan Dalsgaard, 895 Lyngby ApS

12



Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JTI Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Reekkefalgen af resultatopgarelsens poster afviger fra arsregnskabslovens skemakrav, idet den er tilpasset
karakteren af selskabets aktivitet.

Arsregnskab for 2022 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

pwe 13



Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder huslejeindtaegter, samt avance og tab ved salg af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejet dansk dattervirksomhed. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 30 ir

Restvardierne for anlegsaktiverne er fastsat til DKK 1.000.000.

&
pwc 14



Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Veardipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, som ikke handles p4 et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der méles til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest notere-
de salgskurs.

Kapitalandele, som ikke er handlet pa et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsveer-
di.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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