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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for BJK
Udvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 9. januar 2015

Direktion

Barge Juul
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i BJK Udvikling ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for BJK Udvikling ApS for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi ma tage forbehold for vaerdien af varebeholdninger ca. 8,1 mio. kr. samt veerdi af haeftelser for
kapitalandel i associeret virksomhed grundet manglende revisionsbevis herfor. Vi ser os ikke i stand til
at vurdere vaerdierne/forpligtelserne, og ledelsen er ikke kommet med yderligere oplysninger eller
dokumentation der underbygger vaerdiansattelsen. Endvidere ma vi tage forbehold for vaerdien af
kapitalandele i dattervirksomheder, der i balancen er optaget til 15,2 mio. kr.

Som folge af afkraeftende konklusion i revisionspategningen i datterselskabet Clausens Have ApS er
vaerdien af kapitalandele i dattervirksomheder efter vores opfattelse optaget 4,8 mio. kr. for hgjt.
Efter indregning af skatteeffekten heraf er arets resultat og egenkapital opgjort til 4,8 mio. kr. for
hajt.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaerksom pa oplysningerne i arsregnskabets note
"Usikkerhed ved going concern” og ledelsesberetningen, afsnit 5, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed
om selskabets evne til at fortsaette driften, da der endnu ikke er opnaet endeligt tilsagn om
forlaengelse af de nuvaerende kreditfaciliteter. Ledelsen bedemmer, at kreditterne vil blive forlaenget
og aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte
drift.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 9. januar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Poul @. Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar varet erhvervelse og udlejning af fast
ejendom med anlaeg for gje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi ca. 2,6 mio. kr. er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi samt en vaerdi for
projektet. | den udstraekning markedsrenten og en investors rentekrav eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Selskabets udviklingsaktiviteter har grundet finanskrisen og mangel pa likviditet hertil vaeret pa et
meget lavt niveau.

Selskabets fremtidige indtjening er afhaengig af faerdiggaerelse af udviklingsprojekter og finansiering af
disse. Safremt dette ikke matte blive realiseret ma der paregnes en stgrre nedskrivning af beholdning
af projekter bogfart med ca. 8,1 mio. kr.

Der er usikkerhed om vaerdi af kapitalandele i gvrigt, idet disse dattervirksomheder besidder investe-
ringsejendomme hvor ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den ud-
straekning markedsrenten og en investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig og dermed vaerdien af disse dattervirksomheder i BJK Ud-
vikling ApS.

Der er endvidere usikkerhed om fremtiden og vaerdien af associeret virksomhed, hvor vaesentlige lejere
er fraflyttet, og hvor det ikke er lykkedes at fa finansieret udviklingsprojektet. Der er tale om et I/S,
hvor der haeftes for den fulde geeld.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er utilfredsstillende.

Selskabets projekter sgges i samarbejde med selskabets pengeinstitut afhandet. Som falge heraf
forventes det, at selskabet fortsaetter sin drift.

Selskabet ejer datterselskabet BJK Ejendomme ApS, der er i god drift.

Et projekt er i arets lgb overfart til et nyetableret datterselskab, Clausens Have ApS, der efter at
projektet er finansieret har pabegyndt opfarelse af ejendomme. Ejendommene er ikke faerdiggjort, og
der er usikkerhed om den fremtidige udlejningssituation og afhaendelsesmuligheder.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Seerlige risici

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvarende kreditfaciliteter kan op-
retholdes. Der er fort en rackke forhandlinger med langivere. Der er endnu ikke givet endeligt tilsagn,
men det forventes, at den nedvendige likviditet bliver stillet til radighed. Arsrapporten er derfor aflagt
under forudsaetning af fortsat drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BJK Udvikling ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheder og
associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige
negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
dattervirksomheder og associerede virksomheders underbalance.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note
BRUTTOTAB ....ctiitiitiitiiiiteeeeeeeeeeeeneeneeneeneeneenaanean
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvvuiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens
Resultat af kapitalandele i datter- og ass. Virk..............cco.u.ee.
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 2
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 3
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieeieeneeneeieeneeneenens
Skat af Arets resUltat.......ocoeueueeeeieenineieieeeeeeeiereeeenenenns 4
ARETS RESULTAT . ...ouiinitiiiiieieieieeeeteeeaeeeaeeneneeneanennas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2013/14
kr.

-1.473.893
0

-98
-2.775.124
-4.249.115
-4.515.996
90
-2.258.894
-11.023.915
8.013

-11.015.902

-11.015.902

-11.015.902

11

2012/13
kr.

43.677
-50.000
-71.412
-30.740
-108.475
1.123.465
1.095
-2.081.232
-1.065.147
48.596

-1.016.551

-1.016.551

-1.016.551
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i datter virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn...

Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER..................

Varer under fremstilling
Varebeholdninger.................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen....

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeen

Tilgodehavender..................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......cooeviiiiiiininen,

Note 2014
kr.

2.600.000
5 2.600.000

15.222.827
0
6 15.222.827

17.822.827

8.079.005
8.079.005

4.365.000
0

605.327
18.653
4.988.980

13.067.985

30.890.812

12

2013
kr.

5.375.124
5.375.124

23.535.226
155.023
23.690.249

29.065.373

9.569.912
9.569.912

93.750
145.904
1.507.188
29.919
1.776.761

11.346.673

40.412.046
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas
Hensaettelser til kapitalandele i tilknyttede virksomheder........

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccciiiiiiiiiiiiiiia

BaNKIAN vttt ae
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriceeieenen,
Modtagne forudbetalinger vedr. igangvaerende arbejder..........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvivnnennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnna.,
Anden @aeld...ooiniiiiii i i e e e nae e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccvviiiiiiiiiiiininn..,
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48.574

45.625.000
45.625.000

2.916.172
533.915
448.371
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9.632.217
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kr.

203.000
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44.800.000

1.205.495
0

119.546
7.245.813
440.269
9.011.123

53.811.123

40.412.046
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2013/14 2012/13 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 0 50.000
0 50.000

Andre finansielle indtaegter 2
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 90 1.095
90 1.095

Andre finansielle omkostninger 3
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae, 353.000 365.000
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 1.905.894 1.716.232
2.258.894 2.081.232

Skat af arets resultat 4
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveeienenennnnns -8.013 -48.596
-8.013 -48.596

Materielle anlaegsaktiver 5
Investerings-
ejendomme
KOSEPIis 1. JUL 2013 . ettt ee e e eeeeeeneeneaneaneaneaneaneenes 4.350.357
Kostpris 30. juni 2014ttt et ee e aaes 4.350.357
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2013....cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeas 1.024.767
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .....vu it -2.775.124
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2014...........ccovviiiiiiiiiiiiinninnnnnns -1.750.357

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014..........ooiiiiiiiiiiiiiiiinieeneeeneeaneens 2.600.000
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Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

datter

virksomheder

Kostpris 1. Juli 2013 . eeiiiiiiiiieiieiie i ereeeeeeeennennenn 25.542.051
Kostpris 30. juni 2014.......cooviiiiiiiiiitiiiiiniieieeeeeneeneanenns 25.542.051
Opskrivninger 1. Juli 2013 .. ciiiiiiiiiiiiiiieiieiieereneeeenaaens -2.006.825
Udloddet resultat...o.ceeeeereieieiriinieeiirieierienneenneannenn. -4.000.000
Arets opSKIVIINGEr .....uvviiieiiei e, -4.312.399
Opskrivninger 30. juni 2014........cocviiiiiiiiiiiiieiiiiereennenn, -10.319.224
Saldo UItIMO...coeeiie i e 15.222.827
Underbalance, hensatte forpligtelser......cccooviviiiiiiiiiiiiinnan... 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014...........c.cccvvevnennnnn.. 15.222.827

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

BJK Ejendomme ApS, Branderslev
Clausens Have ApS, Brgnderslev..........c...........

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Egenkapital Arets resultat

10.421.852 -4.453.810
4.800.975 141.411

Egenkapital Arets resultat

ABJ Nibe I/S, Brgnderslev................. -97.148 -407.195
2014
kr.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveaerdi af periodens uafsluttede produktion.................... 4.024.941
Acontofaktureringer.....covuiiiiiiiiiiiiiiiiii i -4.558.856
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto............. -533.915
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (passiver)........... -533.915

-533.915

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

2.000.000
2.000.000

-1.844.977
0

-203.597
-2.048.574
-48.574
48.574

0

Stemme- og
ejerandel

100 %
100 %

Stemme- og
ejerandel

50 %
2013
kr.

0
0

0
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Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2013.....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens 203.000 -13.602.077 -13.399.077
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -11.015.902 -11.015.902
Egenkapital 30. juni 2014..........coiiiiiiiiiiiiiiiennnene, 203.000 -24.617.979 -24.414.979
Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2013 30/6 2014 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 &r
Banklan......ccceevveniininiinennnnns 44.800.000 45.625.000 0 0
44.800.000 45.625.000 0 0

Eventualposter mv.
Selskabet har kautioneret for tilknyttede selskabers gaeld til kreditinstitutter. Gaelden udger
pr. balancedagen 80.161 tkr.

Udskudt skatteaktiv er beregnet til 5.389 tkr., og indregnes ikke.

Selskabet haefter for den samlede gaeld i ABJ Nibe 1/S. Gaelden udggr pr. 30. juni 2014 16.642
tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BJK Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der givet pant i kapitalandel i datterselskaber,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 15.223 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 17.305 tkr., der giver pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 2.600 tkr. samt i varer
under fremstilling, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2014 udger 8.079 tkr.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

Selskabets pengeinstitut har transport i et tilgodehavende til en vaerdi af 1.500 tkr., hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 0 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 36 tkr., som er deponeret til sikkerhed for gaeld
til ejerforeninger.
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Usikkerhed ved going concern

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvarende kreditfacili-
teter kan opretholdes. Der er fart en raekke forhandlinger med langivere. Der er endnu ikke
givet endeligt tilsagn, men det forventes, at den nadvendige likviditet bliver stillet til radig-
hed. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi samt en vaerdi for
projektet. | den udstraekning markedsrenten og en investors rentekrav eller ejendommens
forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Selskabets udviklingsaktiviteter har grundet finanskrisen og mangel pa likviditet hertil vaeret
pa et meget lavt niveau.

Selskabets fremtidige indtjening er afhaengig af faerdiggerelse af udviklingsprojekter og
finansiering af disse. Safremt dette ikke matte blive realiseret ma paregnes en starre
nedskrivning af beholdning af projekter bogfert med ca. 8 mio. kr.

Der er usikkerhed om veerdi af kapitalandele i gvrigt, idet disse dattervirksomheder besidder
investeringsejendomme hvor ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapital-
vaerdi. | den udstrakning markedsrenten og en investors afkastkrav eller ejendommenes for-
hold i gvrigt andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig og dermed vaerdien af
disse dattervirksomheder i BJK Udvikling ApS.

Der er endvidere usikkerhed om fremtiden og vaerdien af associeret virksomhed, hvor
vaesentlige lejere er fraflyttet, og hvor det ikke er lykkedes at fa finansieret udviklings-
projektet. Der er tale om et I/S, hvor der haeftes for den fulde geeld.
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