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Selskabsoplysninger

Selskabet East Estate AAG44 ApS
c/o West Estate
Torvet 21, 1.
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 31165393
Stiftet: 20. december 2007
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Emil Rask Gantzel Torbensen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for East Estate AAG44 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 20. marts 2026

Direktion:

Emil Rask Gantzel Torbensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i East Estate AAG44 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for East Estate AAG44 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 20. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kasper Ladefoged
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne49042
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet

virksomhed.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 137.395 192.447
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.614.322 1.930.000
Driftsresultat 1.751.717 2.122.447
Andre finansielle indtaegter 825 2.988
@vrige finansielle omkostninger -78.991 -60.534
Resultat for skat 1.673.551 2.064.901
Skat af arets resultat 2 -338.750 -433.571
Arets resultat 1.334.801 1.631.330
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.334.801 1.631.330
| alt 1.334.801 1.631.330
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 6.666.068 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver 3 6.666.068 5.000.000
Anlaegsaktiver 6.666.068 5.000.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 3.687.050 0
Andre tilgodehavender 1.745 195
Tilgodehavender 3.688.795 195
Likvide beholdninger 0 193.386
Omsaetningsaktiver 3.688.795 193.581
Aktiver 10.354.863 5.193.581
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.662.769 4.327.968
Egenkapital 5.787.769 4.452.968
Hensaettelser til udskudt skat 753.000 396.000
Hensatte forpligtelser 753.000 396.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.551.285 0
Geeld til pengeinstitutter 0 219.051
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.551.285 219.051
Geeld til realkreditinstitutter 89.838 0
Geeld til pengeinstitutter 35.799 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.932 0
Selskabsskat 11.321 29.571
Anden geeld 13.501 13.501
Deposita 83.418 82.490
Kortfristede gaeldsforpligtelser 262.809 125.562
Geeldsforpligtelser 3.814.094 344.613
Passiver 10.354.863 5.193.581
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂfi’i alt
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 4.327.968 4.452.968
Forslag til resultatdisponering 1.334.801 1.334.801
Egenkapital 31. december 2025 125.000 5.662.769 5.787.769
East Estate AAG44 ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2025 2024
kr. kr.

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 11.321 29.571
Regulering skat vedrgrende tidligere ar -29.571 0
Regulering af udskudt skat 357.000 404.000
338.750 433.571

3 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 3.115.130
Tilgang 51.746
Kostpris 31. december 2025 3.166.876
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2025 1.884.870
Arets vaerdireguleringer 1.614.322
Verdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2025 3.499.192
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 6.666.068

Under materielle anleegsaktiver indgér investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med felgende belgb:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2025 6.666.068
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen 1.614.322

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom beliggende i Vejle, boligarealet udger 342 m2.
Investeringsejendomme er i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede metode.

Ejendommen er 100% udlejet med et arligt normaliseret driftsafkast pa 333 t.kr. Lejemalene har en
opsigelsesvarsel pa 3 maneder. Ved fastsaettelsen af dagsvaerdien er der lagt til grund, at ejendommen er
fuldt udlejet.

Det anvendte afkastkrav udger 5%. En forhgjelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien af
investeringsejendomme med 606 t.kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 19.491 kr. pr. m2. Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved
fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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Noter

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgeeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 3.641.123 89.838 3.236.370 0
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 219.051

3.641.123 89.838 3.236.370 219.051

5 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for East Estate Vejle ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgeeld pa 3.641 t.kr. er der stillet pant i selskabets ejendom, som er til en
regnskabsmaessig vaerdi pa 6.666 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for East Estate AAG44 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gskonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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