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Aagade 44, Vejle ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Aagade 44, Vejle ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 29. juni 2023

Direktion

Gorm Lynge Petersen
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Aagade 44, Vejle ApS 4

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Aagade 44, Vejle ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Aagade 44, Vejle ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 29. juni 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Aagade 44, Vejle ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom
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Aagade 44, Vejle ApS 7

Resultatopggarelse
1. januar - 31. december
2021
2022  kr. 1.000
Note
Lejeindtegter af investeringsejendomme...........coceevvueeierrierrieenieeneeneeneeeeeeeeeeees 291.613 215
Investeringsejendommenes driftsomKOStNINGET .........coceevierviieniinieniinienieeieenees -174.510 -128
Andre eksterne OmKOStNINZET ........cccueeiiiiiiiriienienie ettt -17.250 -18
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer .............c....cccooovveeeiiiiniiiercee e, 99.853 69
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........coccceeeeveeneeneenneenneenneeenees -24.197 -15
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiiieeeeenesteeee ettt e 75.656 54

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMINEAET ...ttt s -50.938 -47
3 Andre finansielle OMKOStNINGET ......ccceeriiiiiiiiiiiieiieierte et -4.982 -4
RESULTAT FOR SKAT ..ot 19.736 3
4 SKat af Arets TESUILAL.......cveieeietireieteieieetetee ettt ettt sttt e s eneeneeseeeens -7.025 1
ARETS RESULTAT .......ooooooooimveieeeoeeeeeeeeeeeeoeeeeeeesee oo seee oo 12.711 4

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ...eeeeeeeeeeeieeeeeeee et e ettt e e e e ettt e e s e eeeasaaaas 12.711 4

DISPONERET TALT ..o 12.711 4
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Aagade 44, Vejle ApS 8

Balance 31. december

AKTIVER
2021
2022 kr. 1.000
Note

5 InvesteringsSejendOMIME ........cc.ueerieeriiieiriieeiteeeteeeite et et e eiteesbeeesbeeesabeesbeeenanes 3.070.000 3.070
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 3.070.000 3.070
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 3.070.000 3.070
Andre tilgodehavender ..........ccccoiiriiriiiniiiic s 3.875 1
Udskudt SKatteaKtiV ......cocueeiieiiiiiiiiieieeeeeeee ettt 6.000 4
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiieeie e e 9.875 5
Likvide beholdninger .............c.ccocooiiiiiiiiiniiteeeeee et 157.292 128
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt 167.167 133
AKTIVER ..ottt ettt se e eaeas 3.237.167 3.203
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Aagade 44, Vejle ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2021
2022 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........cooeoiiiiiniiiiiiiiicc e 125.000 125
OVEIfBIT FESUILAL.......eoiiiiiiiiiiiceceee ettt ettt e es 999.495 987
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 1.124.495 1.112
PrioritetSZRIA. ...c..eeeiiiiiiiiee s 250.362 293
DIEPOSIEA. ..ottt sttt st en 91.975 60
6 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccooooviiiiiiiniiiece e 342.337 353
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniinienieniennen, 45.000 45
Modtagne forudbetalinger fra Kunder.........c..ccocceveeriiniiniiniiniiccicneeeee e 5.775 6
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........ccceveevieniiniiiiiiiiicceee e 1.697.535 1.670
T SelSKADSSKAL.....c..eiiuiiiiiiiieiee e e e 9.025 4
ANAEN ZRIA...c..eiiiiiiiiiieie e 13.000 13
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............c.coooviiiiiiiiiiiniee e 1.770.335 1.738
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccoociiiiiiiiiiineseceeeteeeeee e 2.112.672 2.091
PASSIVER ..ottt sttt 3.237.167 3.203

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Aagade 44, Vejle ApS 10
EGENKAPITALOPGORELSE

2021

2022 kr. 1.000

Virksomhedskapital Primo ........c.ccooceeoiiiiiiiiiniiiieie e 125.000 125

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e 125.000 125

Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceevieerieeeiiieriee ettt ettt et e st eesaeeesabee s 986.784 983

ATCS TESUILAL. ... eee e e s e s eeeseeae 12.711 4

Overfart resultat ultimo................cocooiiiiiiiiiiee, 999.495 987

EGENKAPITAL. ...ttt ettt 1.124.495 1.112
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Aagade 44, Vejle ApS 11

Noter

2021
2022 kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 genNemMSNIL........ccceereirvieriiirieriienieeereeree e 0 0

Andre finansielle omkostninger

Renter, PENgeINStItULLET. .....cc.eeiuiiiierieiieeteet ettt ettt st s 211 0
(€720 1<) 5 11 1 OO U ST OO PP POTUPSRRUTRRRI 2.882 2
ReENtEr, KIEAITOTET ... . eeeeieeei e aassssssssnssssnnnnnnsnnnsnsnnnnnns 1 0
Prioritetsrenter, KreditfOr€ninger ...........coceeveeriiniiniiniinieeececceceee e 1.888 2
4.982 4
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSUltat..........coceveiieeeinirerereeeeeeee e 9.025 4
Regulering af udskudt sKat..........coooiiiiiiiiiiiiii e -2.000 -5
7.025 -1
Investerings-
ejendomme

Materielle anlzegsaktiver
KOStPris 1. JANUAT 2022.....c..ciiuiiiiiiiieieeteete ettt ettt st ettt e b et e st sttt et e b 3.078.834
Arets TILGANE ettt ettt ettt e s bt e s bt e bt e e s abe e e beeesabeeeaaee 24.197
ATGANE ettt ettt e b e bt e bt sab e et e bt e b e e naeenaees 0
Kostpris 31. december 2022.............cccoooiiiiiiiiieieeieecterteee ettt ettt e st e saesbesreese e s e saeesnees 3.103.031
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2022 ........coccooiiiiiiiiiieeee e -8.834
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevirieieiiiiiieneeee s 0
AL-/MEASKITVIIIZET ...eiiiiiiiiiiiee ettt ettt ettt ettt -24.197
Af-/nedskrivninger 31. december 2022................cccocoviiiiiieiiieeie et -33.031

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2022...............cocoiiiiiiiiniiiiininieeeeee e 3.070.000
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Aagade 44, Vejle ApS

12

Noter
1/1 2022 31/12 2022 Restgzeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
PrioritetSZRI. ......coveveiiiiiiiricnececee et 292.961 250.362 70.000
DEPOSILA. ..ccueinveeiieiieiteteeieetee ettt 60.300 91.975 0
353.261 342.337 70.000
2021
2022 kr. 1.000
Selskabsskat
SeISKADSSKAL.....ceeeiiieiieite e 3.540 27
Skat af Arets TESUIAL........ccvevieieieieiieteeere ettt 9.025 4
Betalt indkomstskat i regnsKabSAret ...........ccecvreririerierieiieieeeeseseeeeeee e -3.540 -27
9.025 4

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.

Pantet udggr kr. 1.021.000 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 3.070.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Aagade 44, Vejle ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Aagade 44, Vejle ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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