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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2014 for LIVE in IT ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 22. april 2015

Direktion
7, -
Henfik Svanstrem Luxhgi Andérs Christian Sgrensen

Side 3



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LIVE in IT ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomseetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar ydelsen er forfalden.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Side 4



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, regulering af
investeringsaktiver og tilhgrende geeld til dagsveerdi samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Selskabets ejendomsportefalje omfatter boligudlejningsejendomme og afkastet fastsaettes pa
markedsniveau i intervallet 6 % til 7 %.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Arets veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til ima@degéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfelgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2014 2013
BrutlofortJoneste.............iimmmssirmsmssmsaassansis 327.646 376.215
Veerdiregulering af investeringsejendomme......................... -65.000 -27.955
1 Andre finansielle indteegter ................cccocveeiiiiiiiiiiiiicc 1.361 0
2 Andre finansielle omkostninger...............ccccocoeeiviiiiiiiiieeen, -157.432 -227.369
Resultatforskat............................ooooiiiiii, 106.575 120.891
Skat af arets resultat....................ccoooviiiiiiii -45.391 -53.249
Aretsresultat ..o, 61.184 67.642
Forslag til resultatdisponering
OVEHBIt POSUIAL. ... .o cnnisivsisaiiimsnneinammemsernensanssasssonerassnnnren 61.184 67.642
Disponeretialt....................cccoiiiiiiiiiie e 61.184 67.642

Side 7



BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2014 2013
Investeringsejendomme.............cccceeeveeeiiecciiic e 6.150.000 6.215.000
Materielle anlaegsaktiver.............................c..cooovviiii.. 6.150.000 6.215.000
Anlaegsaktiver.......................... 6.150.000 6.215.000
Andre tilgodehavender...................cocovveiieiiiiiiiieeece 28.738 32.164
Tilgodehavender........................ocooviiiiiiiiciceeeee 28.738 32.164
Omsaetningsaktiver .........................ooooiiiiiiieiecceeee 28.738 32.164
ARBVOE .....cccvvuiiinssssinmsissivussiisissinasisnnnnenssansamanisnsans sonsesnerensnnes 6.178.738 6.247.164
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

~N O O

PASSIVER

Anpartskapital..............cccooeiiiiiii e
Overfart resultat.................oooovveeieeieeeeeeeeeeeeeeee e,

EGONKAPIAL ......cociiimvsiinimsmsssmersnnismneneesenmarsossnsssmmey sxxssns

Geeld til realkreditinstitutter .....................c..cooeeoeevieeee .
Langfristede gaeldsforpligtelser.........................cc.........

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..............
Geeld til kreditinstitutter.....................ccooveeeoiiiiieeeeee,
Leveranderer af varer og tienesteydelser ..........................
Geeld til tilknyttede virksomheder.................ccooveveeveeenn..
Geeld til associerede virksomheder.................ccccccvvevvenn..
Selskabsskat ..............ccooeoiiiiiiiiiiie e
ARHON GBI ....couiiasissisivsmminsivineesanmesassnommenssnssssusssrssnsvsnns sas
Periodeafgraensningsposter................cooovvoeeeeeeceeeeeee .

Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................................

Gaeldsforpligtelser......................ocoooooiiiiiieee

PasSiVer.............oooiiieeeeee e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets hovedaktivitet

2014 2013
375.000 375.000
-53.447 -114.631
321.553 260.369
4.297.243 4.450.865
4.297.243 4.450.865
150.000 150.000
869.805 916.300
53.498 15.001
232.898 182.900
107.850 108.480
45.391 44.849
91.500 118.400
9.000 0
1.559.942 1.535.930
5.857.185 5.986.795
6.178.738 6.247.164
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NOTER

1

2014 2013
Andre finansielle indtagter
Prioritetsgeeld reguleret til dagsveerdi...................ocoooi. 1.361 0
1.361 0
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter....................................... 78.129 83.553
Renter, prioritetsgeeld .................cocoviooo 73.504 77.814
Renter, kreditorer...................cocooooomioo 4.436 1.783
Prioritetsgeeld reguleret til dagsveerdi.............................. 0 62.745
Renter, ej skattemaessigt fradrag.............................. 1.363 1.474
157.432 227.369
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital................................... 375.000 0 375.000
Overfertresultat........................................ -114.631 61.184 -53.447
260.369 61.184 321.553
Selskabets anpartskapital pa kr. 375.000 er fordelt i anparter a kr. 1 og multipla heraf.
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ............ 4.600.864 4.447 243 150.000 3.615.000
4.600.864 4.447.243 150.000 3.615.000
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NOTER

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i CS Ejendomsinvest A/S
koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er helejet, heefter selskabet begreenset og
subsidizert for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit A/S kr. 1.444.404 er der udstedt et pantebrev
i eiendommen Vestergade 24, Vamdrup, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december
2014 udger kr. 2.100.000.

Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit A/S kr. 3.002.839 er der udstedt et pantebrev
i elendommen Pstergade 10/Stationsvej 2, Vamdrup, hvis regnskabsmzessige veerdi pr. 31.
december 2014 udger kr. 4.050.000.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Ringkjgbing Landbobank A/S er der deponeret
et ejerpantebrev pa kr. 400.000 i ejendommen Vestergade 24, Vamdrup, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger kr. 2.100.000, samt ejerpantebrev
kr. 500.000 i ejendommen @stergade10/Stationsvej 2, Vamdrup, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2014 udger kr. 4.050.000.

7 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive boligudlejning samt investering i eiendomme.
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