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Tietgens Plads 5 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Tietgens Plads b ApS
Jaegergardsgade 77

8000 Aarhus C

Hjemsted: Aarhus
CVR-nr.: 21 09 63 93
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Christian Marck Nielsen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Tietgens Plads 5 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for Tietgens Plads
5 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 26. juni 2025

Direktionen

Christian Marck Nielsen
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Tietgens Plads 5 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Tietgens Plads 5 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tietgens Plads 5 ApS for regnskabs-
aret 01.01.24 - 31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Tietgens Plads 5 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 26. juni 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Lars @Ustergaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26806
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Note

Tietgens Plads 5 ApS

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.785.492 3.491.707
Personaleomkostninger -951.971 -816.549
Resultat for af- og nedskrivninger 833.521 2.675.158
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -10.964 -10.964
Resultat for dagsveerdireguleringer 822.557 2.664.194
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.925.566 -27.363
Resultat af primeer drift 3.748.123 2.636.841
Finansielle indteegter 696.523 3.180.592
Finansielle omkostninger -4.119.603 -3.518.249
Resultat for skat 325.043 2.299.184
Skat af arets resultat -217.928 -475.290
Arets resultat 107.115 1.823.894
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséaret 135.000 122.000
Overfert resultat -27.88b 1.701.894
I alt 107.115 1.823.894
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Tietgens Plads 5 ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 108.972.000 104.536.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 25.583 36.547
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver 1.066.625 0
5 Materielle anlaegsaktiver i alt 110.064.208 104.572.547
Anlaegsaktiver i alt 110.064.208 104.572.547
Tilgodehavende selskabsskat 1.210 0
Andre tilgodehavender 16.931.427 17.551.366
Periodeafgrssnsningsposter 150.360 110.216
2 Tilgodehavender i alt 17.082.997 17.661.582
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.294.996 3.336.650
Veaerdipapirer og kapitalandele i alt 2.294.996 3.336.650
Likvide beholdninger 5.838.986 2.182.945
Omseetningsaktiver i alt 25.216.979 23.181.177
Aktiver i alt 135.281.187 127.753.724
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Note

3
7
8

Tietgens Plads 5 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 0 8.750
Overfort resultat 54.872.168 54.891.303
Forslag til udbytte for regnskabsaret 135.000 122.000
Egenkapital i alt 55.132.168 55.147.053
Hensaettelser til udskudt skat 10.611.226 10.348.829
Hensatte forpligtelser i alt 10.611.226 10.348.829
Geeld til realkreditinstitutter 66.507.745 59.346.051
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 66.507.745 59.346.051
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 301.758 371.484
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 525.684 173.483
Deposita 1.773.653 1.662.607
Selskabsskat 0 415.559
Anden geeld 428.953 288.658
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.030.048 2.911.791
Geeldsforpligtelser i alt 69.537.793 62.257.842
Passiver i alt 135.281.187 127.753.724

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Tietgens Plads 5 ApS

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
Overkurs udbytte for
Selskabs- ved Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital emission resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 125.000 8.750 53.189.409 117.800 53.440.959
Betalt udbytte 0 0 0 -117.800 -117.800
@vrige
egenkapitalbevaegelser 0 0 0 0 0
Forslag til
resultatdisponering 0 0 1.701.894 122.000 1.823.894
Saldo pr. 31.12.23 125.000 8.750 54.891.303 122.000 55.147.063
Egenkapitalopgerelse for
01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 125.000 8.750 54.891.303 122.000 55.147.063
Indbetaling af selskabs-
kapital og overkurs 0 0 0 0 0
Betalt udbytte 0 0 0 -122.000 -122.000
@vrige
egenkapitalbevaegelser 0 -8.750 8.750 0 0
Forslag til
resultatdisponering 0 0 -27.885 135.000 107.115
Saldo pr. 31.12.24 125.000 0 54.872.168 135.000 55.132.168
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og administration af ejendomme.

BeEleRHOLM
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
2. Tilgodehavender
Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar
efter regnskabséarets udlgb 8.350.000 8.350.000

Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar efter regnskabséarets udleb, indgar i
regnskabsposten andre tilgodehavender.

3. Oplysninger om dagsvaerdi

Borsnoterede
Investerings- veerdipapirer og
Belgb i DKK ejendomme kapitalandele Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.24 108.972.000 2.294.996 111.266.996
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 2.925.566 -373.604 2.551.962

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene.

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita tilleegges. Afkastsatserne er fastsat
pa baggrund af eksterne meegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsasttelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til
grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent: 4,33
Haijeste afkastprocent: 5,53
Laveste afkastprocent: 3,57

Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen feorer til et fald i markedsveerdien.
Markedsudviklingen kan medfere et sendret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommene.

4. Personaleomkostninger

Lenninger 837.624 717.728
Andre omkostninger til social sikring 7.128 6.816
Andre personaleomkostninger 107.219 92.005
[alt 951.971 816.549
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 2
5. Materielle anlaegsaktiver

Forudbetalin-

Andre anleeg, ger for materi-

Investerings- driftsmateriel elle anleegsakti-
Beleb i DKK ejendomme og inventar ver
Kostpris pr. 01.01.24 60.516.641 54.820 0
Tilgang i aret 1.510.434 0 1.066.625
Kostpris pr. 31.12.24 62.027.075 54.820 1.066.625
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.24 0 -18.273 0
Afskrivninger i aret 0 -10.964 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.24 0 -29.237 0
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.24 44.019.359 0 0
Dagsveerdireguleringer i aret 2.925.566 0 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.24 46.944.925 0 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 108.972.000 25.583 1.066.625
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 301.758 65.634.054 66.809.503 59.717.535
Ialt 301.758 65.634.054 66.809.503 59.717.535

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.24.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 66.809 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 108.972.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tDKK 500, der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 32.348. Ejerpantebrevene
ligger til sikkerhed for bankgaeld stort t.DKK O.

BeEleRHOLM
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

(Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives lineaert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Forudbetalinger for materielle anlsegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for le-
veringstidspunktet.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.
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Tietgens Plads 5 ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et

aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens padlydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.
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