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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Guldalderen 13 APS
Guldalderen 13
2640 Hedehusene

e-mailadresse: kt@nimtag.dk

CVR-nr.: 41338393
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for Guldalderen 13 APS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hedehusene, den 12/05/2025

Direktion

Kim Juul Truelsen

Bestyrelse

Kim Juul Truelsen Jonas Valdemar Truelsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i Guldalderen 13 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Guldalderen 13 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 12/05/2025

Kirkhoff, Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30351002

Kirsten Kirkhoff, mne9390

statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i arets lgb.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der har ikke veeret vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udlab.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsregnskabet.

Nettoomszetning

Lejeindtaegter medregnes i resultatopgerelse for den periode, som de vedrarer.



Omkostninger til egendommenes drift

Omkostninger til eiendommenes drift indeholder bidrag til ejerforeninger, ejendomsskatter, vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsveerdi.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved
farste indregning til opgjort kostpris svarende til laveste veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og
nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens
interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver
behandles herefter som virksomhedens gvrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige

lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Side 9 af 16



Side 10 af 16

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af gaeld

Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2024
kr.

719.814
-90.337
629.477

0

0

11.540
-502.677

138.340

-33.113
0

105.227

105.227
105.227

2023
kr.

805.484
0
805.484

-200.000
-177.660

0
-470.372

-42.548

7.257
46.207

10.916

10.916
10.916
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Brugsretsaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.

13.500.000
1.161.758

3 14.661.758

14.661.758

6.875
2.000
116.158
5.635

130.668
246.954
377.622

15.039.380

2023

kr.
13.500.000
0

13.500.000

13.500.000

73.125
0
37.188
5.341

115.654
55.947
171.601

13.671.601
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leasingforpligtelser
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Leasingforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024

kr.

40.000
5.296.742

5.336.742
1.230.470
1.230.470

3.514.300
968.087
285.600

4.767.987

151.270
169.407
0

3.239.912
143.592
3.704.181

8.472.168

15.039.380

2023

kr.

40.000
5.191.515

5.231.515
1.197.357
1.197.357

3.676.432
0
285.600

3.962.032

144.752
12.000
214.280

2.909.665
0
3.280.697

7.242.729

13.671.601
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr. kr.
40.000 5.191.515 5.231.515

105.227  105.227
40.000 5.296.742 5.336.742

Ialt
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Ejendommen er en investeringsejendom beliggende Guldalderen 13, Flgng, 2640 Hedehusene.
Ejendommen er fuldt udlejet og anvendes til kontor og lager. Normalindtjeningen pa ejendommen

er ca. t.kr. 868. Ejendommen er tidligere vurderet af en ejendomsmaegler, som i
vurderingsrapporten oplyser, at eiendommen er meget velholdt, og at beliggenheden er god, da den

ligger ud til motorvejen.

Vurderinger svarer til, at afkastkravet er ca. 6,4 %.

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang i aret
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets regulering til dagsveerdi

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2024 2023
kr. kr.
-214.279
-33.113 221.536
-33.113 7.257
Grunde og Brugsrets-
bygninger aktiver
kr.
8.631.250 0
0 1.252.095
8.631.250 1.252.095
4.868.750 0
0 -90.337
4.868.750 -90.337
13.500.000 1.161.758

Der foreligger ikke en endelig ejendomsvurdering for ejendommen.
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4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Realkreditinstitutter
Leasinggeeld
Huslejedeposita

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  naeste ar andel efter 5 ar
3.665.570 151.270 3.514.300 2.724.820
1.111.679 143.592 968.087 291.571
285.600 0 285.600 285.600
5.062.849 294.862 4.167.987 3.301.991

5. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 3.666 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr t.kr. 13.500.

Endvidere er der udstedt ejerpantebrev, nom. t.kr. 5.500, med pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr t.kr. 13.500. Ejerpantebrevet er deponeret
til sikkerhed for tredjemands bankgeld, t.kr. 10.329 samt tredjemands bankgarantier, t.kr. 15.061.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2024
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