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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Guldalderen 13 APS
Guldalderen 13
2640 Hedehusene

e-mailadresse: kt@nimtag.dk

CVR-nr: 41338393
Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
Guldalderen 13 APS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hedehusene , den 17/03/2022

Direktion

Kim Juul Truelsen

Bestyrelse

Kim Juul Truelsen Jonas Valdemar Truelsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i Guldalderen 13 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Guldalderen 13 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Stege, 17/03/2022

KIRKHOFF, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30351002

Kirsten Kirkhoff, mne9390

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke vaeret usedvanlige forhold i rets lab.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke veret usikkerhed ved indregning og maling.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der har ikke vaeret veesentlige begivenheder efter regnskabséarets udleb.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst
over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst 1 arsregnskabet.

Nettoomsatning

Lejeindtegter medregnes i resultatopgerelse for den periode, som de vedrorer.

Omkostninger til ejendommenes drift

Omkostninger til ejendommenes drift indeholder bidrag til ejerforeninger, ejendomsskatter, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger kontorhold mv.
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Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger og installationer 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under 14 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.
Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegd forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i
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skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geelds fo rpligt elser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

509.475
1 -148.259
361.216
-187.028
174.188
2 -7.849
166.339

166.339
166.339

2020
kr.

213.109
-61.775
151.334
-103.324
48.010
-17.543
30.467

30.467
30.467
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
8.221.216

3 8.221.216

8.221.216

46.126
111.915
4.072

162.113
427.401
589.514

8.810.730

2020
kr.
8.119.475

8.119.475

8.119.475

7.875
7.263
4.012

19.150
242.510
261.660

8.381.135
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger vedrerende igangvarende arbejder for fremmed
regning

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021
kr.
40.000
196.806

236.806
25.392
25.392

4.458.792
285.600

4.744.392
225.801
3.600

265.500
3.309.239

3.804.140

8.548.532

8.810.730

2020
kr.
40.000
30.467

70.467
17.543
17.543

0
296.400

296.400
4.765.155
0

10.000
3.221.570

7.996.725

8.293.125

8.381.135
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.

40.000 30.467

166.339

40.000 196.806

I alt

kr.
70.467
166.339
236.806
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

2021 2020
kr. kr.
Bygninger 148.259 61.775
148.259 61.775
2. Skat af arets resultat
2021 2020
Kr. Kkr.
Zndring af udskudt skat -7.849 -17.543
-7.849 -17.543
3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Grunde og
bygninger
Kkr.
Kostpris primo 8.181.250
Tilgang 250.000
Kostpris ultimo 8.431.250
Af- og nedskrivning primo -61.775
Arets afskrivning -148.259
Af- og nedskrivning ultimo -210.034
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 8.221.216
Den seneste kontante ejendomsvurdering udger kr. 4.000.000.
4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
Realkreditinstitutter 4.684.593 225.801 4.458.792 3.535.689
Huslejedeposita 285.600 0 285.600 285.600
4.970.193 225.801 4.744.392 3.821.289
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tredjemands bankengagement bestdende af en bankgaeld pé t.kr.

9.548 samt arbejdsgarantier pa t.kr. 1.6981

6. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 4.685 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 8.221.

Endvidere er der udstedt ejerpantebrev, nom. t.kr. 3.600, med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 8.221. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed
for tredjemands bankgald, t.kr. 9.548.

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Skattestyrelsen er der afgivet pant i andre tilgodehavender, t.kr.

63.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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