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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til anpartshaverne i Thrue Estate Teglveenget 65 ApS

Pétegning pé drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Thrue Estate Teglveenget 65 ApS, for regnskabsaret 2012, omfattende anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsreanskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation

i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke

en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede

praesentation af arsregnskabet

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Forbehold
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling, pr. den 31.12.12, samt af resultatet af selskabets aktiviteter, for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012,

i overensstemmelse med arsregnskabsloven..
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i

tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Viby J, den 28/ Sy 2013
DanSam Revision ApS

Bjarme Leth
Registreret re¥isor
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LEDELSENS ARSBERETNING
Beskrivelse af ussedvanlige forhold der kan pévirke indregning og méling

Ledelsen henviser til note 1 hvor disse forhold indgéende er omtalt.

Beskrivelse af veesentlige vurderinger
Ledelsen henviser til note 1 hvor disse forhold indgiende er omtalt.

Beskrivelse af veesentlige sken
Ledelsen henviser til note 1 hvor disse forhold indgéende er omtalt.

Beskrivelse af risikoforhold
Ledelsen henviser til note 1 hvor disse forhold indgéende er omtalt.

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Beskrivelse af virksomhedens aktiviteter og gkoniomiske forhold

Resultatet for drene 2012 2011
Resultaterne dette og foregaende &r har udviklet sig séledes 47.641 29.208

Resultatet har i det forlebne &r svaret til forventningerne og ma betegnes som tilfredsstillende.

Resultatet i det tidligere &r svarede til forventningerme og mé betegnes som delvis tilfredsstillende.

Egenkapitalforhold
Den samlede kapital udger, efter overforsel af arets resultat, og efter fradrag af selskabsskat.
kr. 271.070 223.429

Forsknings og udviklingsaktiviteter
Der er ingen forsknings eller udviklingsaktiviteter.

Vedr. ejerforhold
Vedrerende ejerforhold henvises til note 6.

Omtale af betydningsfulde heendelser efter regnskabsdrets afslutning

Der er, efter ledelsen skon, ikke indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsérets udleb, som
vaesentlig vil kunne forrykke virksomhedens ekonomiske stilling.
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LEDELSENS REGNSKABSPATEGNING

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsregnskabet, for aret 2012.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af

virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 1R /S 2013

Direkter

Jesper Stecher
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REGNSKABSPRAKSIS 2012 2011

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den internationale standard, og yderligere krav ifelge dansk
regnskabslovgivning, samt almindeligt anerkendt regnskabspraksis, og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er i evrigt aflagt efter regnskabsklasse B. Artsopdelt balance.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 32, fremgéar selskabets omsatning ikke af rsregnskabet.

Generelt om indregning og méling.
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser.
Omkostningerne indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag4 selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be-eller afkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Generelt om visning af talveerdier
De medtagne talverdier under beskrivelse af regnskabspraksis indeholder to tal nemlig dette ar til venstre

samt sidste &r til hajre.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomseetning
Omseetning opgores altid efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32, fremgéar selskabets omsetning ikke af arsregnskabet.
Selskabets resultat vises som bruttofortjeneste 192.968 184.893

Indteegter fra ejendomme

Ledelsen udferer vaesentlige regnskabsmeessige vurderinger i forbindelse med indtesegtsindregning.
Indteegter fra ejendommene efter Arsregnskabsloven, indregnes som omseetning i takt med at perioden hvorved nettoom-

seetningen svarer til arets faktiske leje.
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REGNSKABSPRAKSIS (fortsat) 2012 2011
Periodeafgreensningsposter 582 566

Omseetningen omfatter arets fakturerede arbejder. Udgifter er periodiseret til regnskabsperioden.

Andre driftsomkostninger 11.600 21.950
Indeholder andre driftsomkostninger til lokale, reparation og vedligeholdelse, forsikringspraemier, honorar til

ekstern assistance, rengeringsassistance m.v.

Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter 116 106
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder -101.333 -106.758
Andre finansielle omkostninger 0 -717

Finansielle indtaegter og omkostninger er indregnet i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret,
Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, beregnede renter, finansiel leasing samt tilleeg og godt-
gorelser under A/C skatteordningen m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder tillige renter, provisioner for faste lanetilsagn, kursgevinster

og -tab vedrerende andre veerdipapirer, tilgodehavender, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser mv. I det omfang det forefinde medtages realiserede og urealiserede gevinster
og tab vedrerende afledte finansielle instrumenter, der ikke kan klassificeres som sikringsaftaler. Sikringsaftaler fores

direkte pa egenkapitalen.
Selskabsskat 750 6.894
Betalt skat i &ret 0 0

Selskabsskatten er et udtryk for skatten af arets resultat.

Selskabsskatten for indkomstaret 2012 er beregnet med 25 %, med tilleg af renter.
Betalt skat i aret er et udtryk for den i aret betalte skat.

BALANCEN

Aktiver

Materielle anleegsaktiver
Vardianseettelse af investeringsejendomme 1.966.528 1.999.788

Dagsveerdien udfindes med baggrund i ejendommens forventede afkast, og et forrentningskrav der er fastsat pé basis
af det generelle renteniveau, og indiviuelle forhold for den enkelte ejendom.

Vurderingen af ejendommen foretages som hovedregel af ledelsen.

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Betydelige forbedringer tilleegges den regnskabsmszessige veerdi pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets
veaerdiregulering er dagsveerdien primo med tilleeg af forbedringer.

Grunde maéles til kostpris med fradrag af nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Bygninger indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Som felge af labende regulering af veerdianseettelsen til dagsveerdi, foretages der ikke afskrivning pa investerings-

ejendommen.
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REGNSKABSPRAKSIS (fortsat) 2012 2011
Reserve for dagsveerdi pd investeringsejendomme 5.000 5.000

Reserven omfatter nettoopskrivning af investeringsejendomme med fradrag af den udskudte skat der kan henfores til

opskrivningen.

Beboelsesejendomme afskrives ikke da det er ledelsens opfattelse at der ikke sker nogen forringelse heraf. Ejendom-
mene testes ultimo for dagsveerdi, og op eller nedskrives til geninvindingsvaerdien hvis denne afviger fra den regnskabs-

messige veerdi.

Tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter, aktiver 58 566
Males til palydende veerdi, og omfatter forudbetalinger til leveranderer, der vedrerer omkostninger i det efterfelgende ar.

N

PASSIVER

Skyldig skat og udskudt skat
Skyldige selskabsskatter -750 -6.894

Den beregnede skat er et udtryk for det samlede mellemvzaerende med SKAT incl. skat af dette ar med fradrag af

betalte skatter.

Udskudt skat 0 0

Males efter den balanceorienterede geeldsmetode, af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skatte-
meessige veerdier, af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar anvendes en skattesats pa 25 %.

Den beregnede skat er saledes et udtryk for den skat, der vil falde til betaling ved realisation af aktiverne til den
regnskabsmeessige veerdi, samt visse forpligtelser, og opgeres pa grundlag af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier pa aktiver og forpligtelser.

Geeld til tilknyttede virksomheder 1.738.571 1.824.132
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfelgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geaeldsforpligtelser, samt for
variable forrentede gzldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.

Andre geeldsforpligtelser 97.492 83.978
Ovrige geaeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfelgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gseldsforpligtelser, samt for
variable forrentede gzldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 01.01.2012 - 31.12.2012

Driftsresultat ejendom
Personaleomkostninger

Eksterne omkostninger

RESULTAT FOR AFSKRIVNING OG RENTER

AFSKRIVNING
Driftsmidler og Inventar
Ejendom

RESULTAT FOR RENTER

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZRT RESULTAT

Ekstraordineere poster
RESULTAT FOR SKAT

Regulering skat tidligere &r
Regulering udskudt skat
Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Til disposition:
Dette ars resultat
Resultat foregaende ar

Der disponeres séledes:
Afsat til udbytte

Overfort som resultat
Disponeret i alt

2012 2011
192.968 184.893
0 0
-11.600 -21.950
181.368 162.943
0 0
-33.260 -33.260
148.108 129.683
116 106
-101.333 -106.758
0 -717
46.891 22.314
0 0
46.891 22.314
0 0

0 0

750 6.894
47.641 29.208
47.641 29.208
29.208 0
76.849 29.208
0 0
76.849 29.208
76.849 29.208

Note
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BALANCE

AKTIVER

Ejendom Teglvenget 65
Inventar / driftsmidler
ANLZEGSAKTIVER I ALT

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
TILGODEHAVENDER I ALT

Likvide beholdninger

LIKVIDE BEHOLDNINGER I ALT
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT
AKTIVER I ALT

DanSam

2012-12-31 2012-12-31
1.966.528 1.999.788
0 0
1.966.528 1.999.788
0 0

582 566

582 566
139.273 124.291
139.273 124.291
139.855 124.857
2.106.383 2.124.645

10

Note
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BALANCE

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overkurs ved stiftelse
Overfort resultat
Skyldig udbytte
EGENKAPITAL I ALT

Udskudt skat
HENLZGGELSER I ALT

Kreditinstitutter
Heraf kort del af lang geeld
LANGFRISTET GALD I ALT

Kort del af lang geld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

KORTFRISTET GALD I ALT

GZLD I ALT

PASSIVER I ALT

I alt forfalder inden 5 ar
1 alt forfalder efter 5 A&r. kr.

DanSam

2012-12-31 2011-12-31

125.000 125.000

5.000 5.000

141.070 93.429

0 0

271.070 223.429

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-750 -6.894

1.738.571 1.824.132

97.482 83.978

1.835.313 1.901.216

1.835.313 1.901.216

2.106.383 2.124.645
1.836.313
0

11
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NOTE 1 VIRKSOMHEDENS RISIKOFORHOLD NU OG I FREMTIDEN

Beshrivelse af usikkerhed ved indregning og méling

Vesentlige vurderinger

Indteegter fra ejendomme

Ledelsen udferer vaesentlige regnskabsmaessige vurderinger i forbindelse med indtaegtsindregning.
Indtaegter fra ejendommene efter Arsregnskabsloven, indregnes som omsaetning i takt med at perioden hvorved nettoom-

szetningen svarer til irets faktiske leje.

Vesentlige sken
Opgerelsen af den regnskabsmaessige veerdi af visse aktiver og forpligtelser kraever vurderinger, sken og forudssetninger

om fremtidige begivenheder. De foretagne skon er baseret pa historiske erfaringer og andre faktorer, som ledelsen vurderer
forsvarlige efter omstaendighederne, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Forudsetningerne kan veere ufuld-
steendige eller unejagtige, og uventede begivenheder eller omstaendigheder kan opsté. Endvidere er virksomheden underlagt
risici og usikkerheder, som kan fore til, at de faktiske udfald afviger fra disse sken.

Usikkerhed ved indregning og méling
Usikkerheden knytter sig til maling af felgende aktiver.:

Ejendomme 1.966.528

Det er ledelsens opfattelse at der ikke er vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling af dette aktiv.

Risikoforhold

Ejendomme 1.966.528

Risikoen kan vzre at materielle anlaegsaktiver ikke kan kan afhandes til den forventede aktuelle dagsveerdi hvilket vil fa
indflydelse pa resultatet, og egenkapitalen. Grundet den typiske lange investeringshorisont ved investeringsejendomine,

der stor usikkerhed og dermed risiko forbundet med, hvilken pris der kan opnées ved en eventuel efterfelgende athandelse af
de pageldende ejendomme. Det er dog ledelsens opfattelse at der er foretaget nedvendig nedskrivninger, og at aktivet

er medtaget til den nuvaerende aktuelle dagsveerdi.

Likviditets-risici

Likviditetsrisiko er risikoen for, at selskabet ikke er i stand til labende at opfylde sine forpligtelser som felge af mang-
lende evne til at realisere aktiver eller opna tilstraekkelig finansiering.

Selskabet sikrer, og arbejder malrettet pa at der opretholdes en steerk likviditet, saledes at de finansielle forpligtelser
lebende kan opfyldes under b&de normale forhold og under seerlig belastning. Selskabet har til opgave at sikre, at der
altid eksisterer et betydeligt likviditetsberedskab ved en kombination af likviditetsstyring, ikke-garanterede og garante-
terede kreditfaciliteter og andre galdsinstrumenter.

Dvrige risici og generelle risici
Det er ledelsens opfattelse at der ud over almindeligt forekomne risici ikke er seerlige risikoforhold der herudover ber omtales.

Virksomhedens situation det kommende &r

Ledelsen har vurderet virksomhedens samlede situation for det kommende ar.

Ledelsen har vurderet de nuvarende ordre de kontraktlige aftaler der er indgéet, samt den finansielle situation selskabet
selskabet for tiden har.

Det er ledelsens overbevisning at virksomheden de naeste 12 méneder, vil have gode muligheder for at ege indtjeningen
og udvikle virksomheden

Under denne forudszetning anses virksomheden for going koncern.
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NOTE 2 ANLEGSOVERSIGT

Anskaffelsessum, primo
Arets afgang
Arets tilgang
Anskaffelsessum, ultimo

Afskrivninger, primo
Arets afgang

Arets afskrivning
Afskrivninger, ultimo
Bogfoert veerdi, ultimo
Afskrivnings %

NOTE 3 EKSTRAORDINZRE POSTER

Ekstraordineere poster

NOTE 4 SELSKABSSKAT

Saldo primo
- Betalt i arets leb
- Modtaget skatteveerdi underskud

Regulering af skat tidligere &r skatteveerdi underskud

Selskabsskat dette ar

I arets lob er indbetalt a/c selskabsskat med
kr. 0

NOTE 5 UDSKUDT SKAT

Grundlaget for den udskudte skat kan opgeres til kroner
eller afrundet 0

-144.125

Ejendom

2.193.803
0
0
2.193.803
-194.015
0
-33.260
-227.275
1.966.528
2%

2012 2011

0 0

0 0

-6.894 -11.305

0 0

6.894 11.305

0 0

0 0

-750 -6.894

-750 -6.894

er beregnet med 25 %

13
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NOTE 6 EGENKAPITAL 2012-12-31 2011-12-31

Anpartskapital 125.000 125.000
125.000 125.000

Selskabets virksomhedskapital er opdelt i 100 anparter a 1.000 kr.

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af virksomhedskapitalen:

Thrue Holding ApS, Arresevej 27, 8240 Risskov

OVERFORT RESULTAT:

Overskud tidligere ar 93.429 64.221

Overfort &rets resultat 47.641 29.208

Heraf afsat til udbytte 0 0

Saldo ultimo 141.070 93.429

NOTE 7 NERTSTAENDE PARTER

Bestemmende indflydelse:
Thrue Holding ApS, Arresevej 27, 8240 Risskov Hovedaktionzer

Transaktioner:

Der har i indevaerende rapportar ikke vaeret transaktioner med neertstiende parter.

NOTE 8 SIKKERHEDER OG KAUTIONSFORPLIGTELSER

Ejerpantebrev kr. 500.000 i matr. nr. 44 as, Vestervang, Herning Jorder overfor Danske Bank



