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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for GSH Ejendomme P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 3. februar 2025

Direktion

[

Morten Bagh Skovholm -
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i GSH Ejendomme P/S

Vi har opstillet drsregnskabet for GSH Ejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 3. februar 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Johnny Skovgard Rasmussen
Statsautoriseret rewisor .
mne32079
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Selskabsoplysninger
Selskabet GSH Ejendomme P/S
Julius Kajus Vej 6
8400 Ebeltoft
CVR-nr.: 41529393
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Mikkel Hogh Hogrefe
Steffen Gandrup
Morten Bogh Skovholm
Direktion Mikkel Hogh Hogrefe
Revisor Kovsted & Skovgérd Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GSH Ejendomme P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejedomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Det skattemaessige resultat af virksomehden indgar i1 partnernes samlede indkosmt- og formueforhold
vedrerende regnskabséret. Skyldige og udskudte skatter indregnes ikke i resultatopgerelsen og balancen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-50 ar 0%

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
1 posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

GSH Ejendomme P/S - Arsrapport for 2024 6




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 634.630 602.430
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -176.110 -176.110
Driftsresultat 458.520 426.320
Andre finansielle indtegter 1.000 700
Ovrige finansielle omkostninger -308.288 -303.840
Resultat for skat 151.232 123.180
Arets resultat 151.232 123.180
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 151.232 123.180
Disponeret i alt 151.232 123.180
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 7.628.475 7.804.585
Materielle anlagsaktiver i alt 7.628.475 7.804.585
Anlaegsaktiver i alt 7.628.475 7.804.585
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 5.642
Tilgodehavender i alt 0 5.642
Likvide beholdninger 20.000 20.000
Omszetningsaktiver i alt 20.000 25.642
Aktiver i alt 7.648.475 7.830.227
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 20.000 20.000
Overfort resultat 244813 93.581
Egenkapital i alt 664.813 513.581
Gzldsforpligtelser

2 Geeld til realkreditinstitutter 3.204.740 3.390.560

3 Deposita 153.241 157.141

4 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.169.983 2.114.290
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.527.964 5.661.991
Kortfristet del af langfristet geeld 188.885 186.290
Geld til pengeinstitutter 1.155.269 1.347.939
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.013
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.728 20.153
Anden geeld 92.816 94.260
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.455.698 1.654.655
Gzldsforpligtelser i alt 6.983.662 7.316.646
Passiver i alt 7.648.475 7.830.227

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overkurs ved  Overfort resul-

pital emission tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 400.000 20.000 -29.599 390.401
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 123.180 123.180

Egenkapital 1. januar 2024 400.000 20.000 93.581 513.581
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 151.232 151.232

400.000 20.000 244.813 664.813
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Noter

2024 2023

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med investering i og drift af ejendomme.

2 Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.393.625 3.576.850
Heraf forfalder inden for 1 ar -188.885 -186.290

3.204.740 3.390.560
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.479.255 2.678.890

3.  Deposita

Deposita i alt 153.241 157.141

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 153.241 157.141

4.  Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Gzld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 2.169.983 2.114.290

Andel af geld, der forfalder efter S ar 2.169.984 2.144.290

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.340 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 4.435 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.700 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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