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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for EJENDOMSSELSKABET AF 5.MAJ 2008 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bandholm, den 21.02.2019

Direktion

Christian Peter Nymann

Bestyrelse

Lone Rgmg Inger Vibeke Svanekier Jgrgen Kaj Kristensen

Birgitte Anthonsen Helle Heller
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET AF 5.MAJ 2008 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET AF 5.MAJ 2008 A/S for regnskabsdret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets likvide beholdninger udger 0,8
mio. kr. og saledes er begreensede i forhold til den kortfristede geeld pa 3,6 mio. kr. 2,2 mio. kr. af den
kortfristede geeld er anfordringslan udstedt af ejeren. Safremt ejeren kraever anfordringslanet indfriet vil sel-
skabet ikke kunne fremskaffe likviditeten hertil via dets nuveerende drift og kreditfaciliteter. Den gvrige kort-
fristede geeld kan serviceres via selskabets Igbende indtjening. Selskabets ledelse forventer dog ikke, at
selskabets ejere vil kreeve lanet indfriet, hvorfor ledelsen ved regnskabsafleeggelsen har aflagt regnskabet
under forudseetning af selskabets fortsatte drift. Som anfgrt i note 1 indikerer dette, at der er en veesentlig
usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Vores konklusion er

ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
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konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
o [} o . . .
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 11.04.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jakob Boutrup Ditlevsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27725
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar best3et af at erhverve jordareal, pd dette at opfgre en
bygning og at udleje denne til Den Selvejende Institution Svanevig Hospice.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 01.01.2018 - 31.12.2018 udviser et underskud pd 204 t.kr. Balancen
viser en egenkapital pa 3.428 t.kr.

Ledelsen finder arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvide beholdninger udggr 0,8 mio. kr. og sdledes er begraensede i forhold til den kortfristede
geeld pad 3,6 mio. kr. 2,2 mio. kr. af den kortfristede gaeld er anfordringslan udstedt af ejeren. Safremt
ejeren kraever anfordringsldnet indfriet vil selskabet ikke kunne fremskaffe likviditeten hertil via dets
nuvaerende drift og kreditfaciliteter. Den gvrige kortfristede gaeld kan serviceres via selskabets Igbende
indtjening. Selskabets ledelse forventer dog ikke, at selskabets ejere vil kraeve 1&net indfriet, hvorfor
ledelsen ved regnskabsafleeggelsen har aflagt regnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte
drift.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsvaerdien med udgangspunkt i
en afkastbaseret model. Der er knyttet vaesentlig usikkerhed til fastsaettelse af dagsvaerdien. Usikkerhe-
den er primaert knyttet til fastseettelsen af afkastprocent og nettoleje. Dagsveerdien er opgjort pd grund-
lag af en afkastprocent pa 5,22% og en nettoleje pa 1.882 t.kr. Der er i nedestdende tabel anfgrt, hvor-
ledes udsving i afkastprocenten og nettolejen pavirker fastsaettelsen af dagsvaerdien pa selskabets inve-
steringsejendom.

Fglsomhed ved fastsaettelse af dagsveerdi af investeringsejendom:

Afkastprocent
Nettoleje t.kr 4,72% 5,22% 5,72% 6,22% 6,72%
1.682 35.635.593 32.222.222 29.405.594 27.041.801 25.029.762
1.782 37.754.237 34.137.931 31.153.846 28.649.518 26.517.857
1.882 39.872.881 36.053.640 32.902.098 30.257.235 28.005.952
1.982 41.991.525 37.969.349 34.650.350 31.864.952 29.494.048
2.082 44.110.169 39.885.057 36.398.601 33.472.669 30.982.143

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 2.388.510 2.379.994
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme (1.000.000) 0
Andre eksterne omkostninger (49.714) (82.091)
Bruttoresultat 1.338.796 2.297.903
Af- og nedskrivninger (339.073) (329.088)
Driftsresultat 999.723 1.968.815
Andre finansielle indtaegter 3 0 484.875
Andre finansielle omkostninger 4 (972.853) (1.006.225)
Resultat fgr skat 26.870 1.447.465
Skat af drets resultat (231.000) (187.137)
Arets resultat (204.130) 1.260.328

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (204.130) 1.260.328
(204.130) 1.260.328
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Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
33.660.000 34.660.000
1.084.867 1.423.940
34.744.867 36.083.940
34.744.867 36.083.940
440.000 671.000
440.000 671.000
813.676 414.952
1.253.676 1.085.952
35.998.543 37.169.892
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Going concern
Personaleomkostninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

Note kr. kr.
600.000 600.000

2.828.006 3.032.136
3.428.006 3.632.136
26.414.197 27.449.722
2.573.203 2.573.203

5 28.987.400 30.022.925
5 1.072.373 1.059.837
17.000 16.500

2.195.114 2.152.073

298.650 286.421

3.583.137 3.514.831
32.570.537 33.537.756
35.998.543 37.169.892




EJENDOMSSELSKABET AF 5.MAJ 2008 A/S 10
Egenkapitalopggrelse for 2018
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.

Egenkapital primo 600.000 3.032.136 3.632.136
Arets resultat 0 (204.130) (204.130)
Egenkapital ultimo 600.000 2.828.006 3.428.006
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Noter

1. Going concern

Selskabets likvide beholdninger udgar 0,8 mio. kr. og saledes er begraensede i forhold til den Kkortfristede
geeld pa 3,6 mio. kr. 2,2 mio. kr. af den kortfristede geeld er anfordringslan udstedt af ejeren. Safremt ejeren
kreever anfordringslanet indfriet vil selskabet ikke kunne fremskaffe likviditeten hertil via dets nuvaerende drift
og kreditfaciliteter. Den gvrige kortfristede gaeld kan serviceres via selskabets Igbende indtjening. Selska-

bets ledelse forventer dog ikke, at selskabets ejere vil kreeve lanet indfriet, hvorfor ledelsen ved regnskabs-

afleeggelsen har aflagt regnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2018 2017
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
2018 2017
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 0 484.875
484.875
2018 2017
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 158.835 157.992
Renteomkostninger i gvrigt 788.323 819.221
@vrige finansielle omkostninger 25.695 29.012
972.853 1.006.225
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgeeld
2018 2017 2018 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gzeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 1.072.373 1.059.837 26.414.197 23.689.483
Geeld til tilknyttede
virksomheder 0 0 2.573.203 2.573.203
1.072.373 1.059.837 28.987.400 26.262.686




EJENDOMSSELSKABET AF 5.MAJ 2008 A/S 12

Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 28.060 t.kr er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr 34.660 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeind-
teegten males til dagsvaerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel-
ser til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorholdsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af nettokursgevinster vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede fremtidige Igbende driftsafkast af ejen-
dommen.

Andre materielle anlaegsaktiver males i balance til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og eller ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgseld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



