En del af:

Revision

Godkendt
Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26267439

CCC Ejendomme, Kolding ApS
Agtrupvej 148
6000 Kolding

CVR-nummer: 44091593

ARSRAPPORT
1. januar 2024 til 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 6. maj 2025

Dirigent: Frank Juhl Nielsen

Ellemosen 9 - 8680 Ry Norgesvej 2 - 8450 Hammel Skomagervej 13 b - 7100 Vejle
TIf. 8689 2244 TIf. 8696 3211 TIf. 7572 7355

www.rryh.dk www.rryh.dk www.ekl.dk Tal sd alle kan forstd det



CCC Ejendomme, Kolding ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAIEGNING........vieiviee et e et ettt 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang ....................

Ledelsesberetning mv.
SelskabsoplySNINGEr.........ooo i

LedelSesheretning ...........oo i

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024

RESURALOPYBIEISE....ueei i e
27 =g o = S
EQenkapitalopg@relSe .........uuuiiriiiiiiiiii e 11
N[0 (=] PP PTTTTRPUPPPTPRIN 12
Anvendt regnNSKabSPrakSIS..........uueiiiiiiiiiei e 14

Side 2



CCC Ejendomme, Kolding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2024 for CCC Ejendomme, Kolding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 6. maj 2025

Direktion

Frank Juhl Nielsen
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i CCC Ejendomme, Kolding ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CCC Ejendomme, Kolding ApS for perio-
den 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse stan-
darder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderli-
gere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

Side 4



CCC Ejendomme, Kolding ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 6. maj 2025

EKL Revision, en del af: Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-Nr.: 26267439

Torben Reib

Registreret Revisor
MNE nr.: mnel8225
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet CCC Ejendomme, Kolding ApS
Agtrupvej 148
6000 Kolding
Telefon: 755216 19
E-mail: kolding@gertzbakery.dk
CVR-nr.: 44 09 1593
Stiftet: 17. marts 2023
Kommune: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frank Juhl Nielsen
Pengeinstitut Middelfart Sparekasse
Revisor EKL Revision, en del af: Revision Ry & Hammel

Godkendt Revisionsaktieselskab
Skomagervej 13B
7100 Vejle

Ejerforhold Falgende kapitalejere er registreret i selskabets ejerfortegnelse, som
ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen.

FJIN Holding, Kolding ApS
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veaesentlig karakter,
at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJIENESTE ....ooiiiiiiiiiiiiiccee e 430.750 464.428
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ... -89.618 -89.618
DRIFTSRESULTAT .ttt 341.132 374.810
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ........... 5.123 31.145
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
VIrKSOMNEder ... -40.399 -22.910
Andre finansielle OMKOSININGET ..........ccooiiiiiee -586 -88.261
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 305.270 294.784
1  Skat af Arets resultat..........cccceveeiveeiiiiieccee e -62.535 -65.210
ARETS RESULTAT ..ottt 242.735 229.574
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............ccoevei i 242.735 229.574
DISPONERET | ALT ..ottt 242.735 229.574
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

2 INvesteringsejenNdOMME . ......coiiieeiiiieeee e 5.037.669 5.127.287
Materielle anlaegsaktiVer ..........cooovviiiiiiii e, 5.037.669 5.127.287
ANLZEGSAKTIVER ... 5.037.669 5.127.287
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 9.418 366.471
PeriodeafgraansningSPOSter.........oooiiiiiiiiiiei e, 9.540 0
Tilgodenavender ... ..o 18.958 366.471
Likvide beholdninger.......cccoooveiiiiiiiiiii e, 888.646 125.111
OMSZETNINGSAKTIVER ....coovviiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 907.604 491.582
AKTIVER ... s 5.945.273 5.618.869
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital...........ccooviiiiiiiiiiiic e
OVEIf@It reSUIAL.........viiieiii e

EGENKAPITAL ..o

Henseettelse til udskudt SKat ........covvevvviiiieeieeeeeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER.........oooii

=T 010 13 = PSR
3 Langfristede geeldsforpligtelser .....cccooooveiiiiiiiiiiiiiieeeeeen,
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..............ccccc
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccceevvveeivvennnnnnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccvvieeiiiieccvecieeee,

Skyldigt sambeskatningsbidrag............cccevevvvviiiiiiie e,
Anden gaeld ..o

Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccii,

G/ZELDSFORPLIGTELSER .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeeee

PASSIVER ..o e

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
40.000 40.000
4.159.872 3.917.137
4.199.872 3.957.137
393.290 357.540
393.290 357.540
135.688 135.000
135.688 135.000
56.250 56.250
12.000 12.000
1.065.102 1.024.118
26.785 31.074
56.286 45.750
1.216.423 1.169.192
1.352.111 1.304.192
5.945.273 5.618.869




CCC Ejendomme, Kolding ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo.........c.ccooevviiiiiiiiiieeeceee e,

Virksomhedskapital ultimo ..........cccovviiiiiiiiic e,

Overfgrt resultat, Primo ..........coovviiiiniiieeeeee e

Arets resultat.....

Overfart resultat UlTIMO ......ceevii e

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo .............cccceeeeveennee.
Udloddet udbytte..........coovvviiiiiieiiiee e,

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ........................

EGENKAPITAL
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2024 2023
40.000 40.000
40.000 40.000

3.917.137 3.687.563
242.735 229.574
4.159.872 3.917.137
0 1.000.000

0 -1.000.000

0 0
4.199.872 3.957.137




CCC Ejendomme, Kolding ApS

NOTER

1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ...............c............
Regulering af udskudt skat............ccccccceeiiieeiinnn,

Materielle anlaegsaktiver

2024

26.785
35.750

2023

31.074
34.136

62.535

65.210

00111 01 TS T o 1121 T
TIlGANG F AretS 18D ..oeeieeieiceee e
AFGaNG 1 AretS 1D ...

Kostpris 31. december 2024

Af-/NedsKrivNINGEr, PriMO . ....uuii e e e e n
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiVer..............cccveeiviieiiee e
Arets af-/NEASKIIVIINGET .........c.ooviiieeceeeieeeee et

Af-/nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Langfristede geeldsforpligtelser

DEPOSItA ...coevvviiiie e
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Geeld i alt
primo

135.000

Geeld i alt
ultimo

135.688

Investe-
ringsejen-
domme

5.306.523
0
0

5.306.523

-179.236
0
-89.618

-268.854

5.037.669

Restgeeld
efter 5 ar

135.000

135.688




CCC Ejendomme, Kolding ApS

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet datter-
virksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambe-
skatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte indenfor sambeskatnings-
kredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggar pr. 31. de-
cember 2024 t.kr. 125. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse ud-
gar et starre belagb.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for sgstervirksomheds gaeld, har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr.
3.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.kr.
5.038. Pr. 31. december 2024 udger geelden i sgstervirksomheden t.kr. 0.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CCC Ejendomme, Kolding ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kro-
ner.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, investe-
ringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedlige-
holdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FIN Holding, Kolding ApS (administrationssel-
skab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via admini-
strationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males herefter til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa an-
skaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskriv-
ning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger frem-
adrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunk-
tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggarelsen under andre driftsindteegter/andre drifts-
omkostninger.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveer-
di.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapital-
veerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes
en palidelig genindvindingsveerdi.

Side 15



CCC Ejendomme, Kolding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder, samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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