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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KARLSLUNDE STRANDVEIJ 84 ApS
Sandvigsvej 9
2670 Greve

CVR-nr: 31256593
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er drift og udlejning af ejendommen Karlslunde Strandvej 84.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Det regnskabsmassige resultat for ar 2021 udviser et overskud pé t.kr. 172, hvilket anses som tilfredsstillende.
Der forventes et resultat for 2022 pd niveau med 2021.
Selskabets ejendom omfatter en blandet beboelses- og butiksejendom pa Karlslunde Strandvej 84, Karlslunde.

Ejendommens afkast udger 8,4% pa tidspunktet for regnskabsafleggelsen, hvilket anses for tilfredsstillende for en blandet
beboelses- og butiksejendom, hvorfor der ikke vurderes at vere behov for yderligere nedskrivning af ejendommen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsvaerdi. Positive
og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender” henholdsvis ”Anden
geeld”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, med mindre det afledte finansielle
instrument klassificeres og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdekning, jf. nedenfor.

Regnskabsmassig afdekning

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for afdekning af
dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med de andringer i
dagsvardien af det afdekkede aktiv eller den afdeekkede forpligtelse, som kan henfores til den risiko, der er afdekket.

Andringen i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for afdekning af
forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfort resultat for sé vidt angar den effektive del af
afdekningen. Den ineffektive del indregnes 1 resultatopgerelsen. Resulterer den afdaekkede transaktion i et aktiv eller en
forpligtelse, overfores det belab — som er udskudt under egenkapitalen — fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den afdeekkede transaktion i en indtegt eller en omkostning, overfores det
beleb — som er udskudt under egenkapitalen — fra egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den afdekkede
transaktion indregnes. Belgbet indregnes 1 samme post som den afdekkede transaktion.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning
Nettoomsatningen ved udlejning af bolig indregnes 1 resultatopgerelsen med fakturering som indtaegtskriterium.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration m.v..

Veardiregulering af investeringsejendom
Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
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kursgevinster og —tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af koncernen. Leth Ejendomme ApS er
administrationsselskab for sambeskatningen og forestar som foelge heraf afregning af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder 1
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Afskrivningsgrundlag reduceres med forventet scrapverdi.

Bygninger 25 ér

Aktiver med en kostpris under den skattemassige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret. Den skattemeessige granse for smaaktiver udger for indeverende ar kr. 30.700.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under kortfristede geeldsforpligtelser.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.
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Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pd 22 %.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens haftelse over for skattemyndighederne for selskabsskatter i takt med
afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som sarskilte poster indtil det tidspunkt hvor der
sker afregning overfor administrationsselskabet.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret

med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift
Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

264.642

0
-15.238

249.404
-26.606
222.798
-50.709
172.089

172.089
172.089

2020
kr.

284.947

0
-15.238

269.709
-60.498
209.211
-47.702
161.509

161.509
161.509
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
3.385.849

3 3.385.849

3.385.849

20.825
0

20.825
0
20.825

3.406.674

2020
kr.
3.401.087

3.401.087

3.401.087

0
834

834
91.700
92.534

3.493.621
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

125.000

1.656.622

1.781.622

134.700

134.700

1.093.780

4 1.093.780

150.000
33.848
7.661

0
41.509
163.554

396.572

1.490.352

3.406.674

2020

kr.
125.000
1.484.533

1.609.533
125.500
125.500

1.243.171

1.243.171

145.000
0

0
124.571
38.402
207.444

515.417

1.758.588

3.493.621
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Bygninger
Produktionsanleg og maskiner
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2021 2020

kr. kr.

15.238 15.238

0 0

0 0

15.238 15.238

2021 2020

kr. kr.

41.409 38.402

9.300 9.300

0 0

50.709 47.702

Grunde og Produktionsanlaeg Andre
bygninger og maskiner Anlag mv.
kr. kr. kr.
3.568.705 0 0
0 0 0

-0 -0 -0
3.568.705 0 0
0 0 0

0 0 0

0 0 0
-167.618 -0 -0
-15.238 -0 -0

0 0 0
-182.856 -0 -0
3.385.849 0 0
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4. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Andel af langfristet gaeld der forfalder efter 5 ar udger pr. 31/12 2021 t.kr. 400 og pr. 31/12
2020 t.kr. 600.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er omfattet af sambeskatning med administrationsselskabet Leth ApS. CVR-nr.
29912645, og hafter solidarisk for skatten med selskaberne 1 denne sambeskatningskreds.
Herudover ingen vasentlige eventualforpligtelser.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabets investeringsejendom indregnet med tkr. 3.386 pr. 31. december 2021 ligger til
sikkerhed for selskabets prioritetsgeld og bankgald pa i alt tkr. 1.278 pr. 31. december 2021.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Side 12 af 12



