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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 for
K/S Kebmagergade 17-19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. juni 2014.

Bestyrelse

AP LT DO

Kurt Kim Petersen

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Kebmagergade 17-19.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Keobmagergade 17-19 for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger

og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmzssige skon er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedr. andre forhold

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabets &rsrapport ikke er aflagt og
indsendt til Erhvervsstyrelsen efter de geeldende tidsfrister i drsregnskabslovens § 138, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 23. juni 2014.

Steen K. Bager

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Kebmagergade 17-19
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @.

CVR-nr. 26351693
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplentarselskabet Kegbmagergade 17-19
Bestyrelse Kurt Kim Petersen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn 0.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom. Ejendommen er solgt i 2012.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2013, et underskud pa kr. -55.232, anses for forventeligt ud fra
selskabets driftsmeessige situation. Arets resultat udviser et underskud pa kr. -55.232.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 390.821.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
arsregnskabet for 2013.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Kobmagergade 17-19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrorer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes 1 resultatopgerelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgorelsen
Lejeindtaegter
Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrorer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. 1 det omfang omkostningerne ikke bzres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i1 regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
gaeldsforpligtelser og transaktioner 1 fremmed valuta.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregned

derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemeaessige afskrivninger pa
ejendommen 1 kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Alle materielle anleegsaktiver er athendet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi med
frdrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

LB AT ... oo i 5.5 55 05 S5 5

DRt somkOBtRINBET. v ssamswsnswsmmsssnn s e o o s masim

BRUTTORESULTAT....ccoitinninnenrnssnnnssneesnsssnerenessnessncsans

AdministrationSomMKOStNINGET......c.ceveerieinienieiceneeieneeenens

RESULTAT FOR FINANSIERING.......cociereeernrrnrrienennns

Finansieringsudgifter, netto.........cccovvevriervenicncnicenenecicnene

DRIFTSRESULTAT civcccvvwsnssswnssssssmscmsonicammissssnomsmsss

Veardiregulering........ooveeueereencenienieiieeeiceeeee e

ARETS RESULTAT (underskud)......ccceeeerrerereeeeerarasenseenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfort resultat. ... ..eeeeeeeeeeee e
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2012
i tkr.
0 7.929
0 -1.660
0 9.589
38.191 478
-38.191 9.111
17.041 6.081
-55.232 3.030
0 -7
-55.232 3.023
-55.232 3.023
-55.232 3.023
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

Noter
OMSATNINGSAKTIVER

Addre HleodehaVender . s sumnsamssus s somsnis suassss s ssaan ssssussss

Tilgodehavender i alt.......ccocveeruiecreensenecseeicsecccssnersssnecsannes

Likvide beholdninger........cccceeveeriiniinieniieiicice e

OMSATNINGSAKTIVER I ALT....cuereirienenennnnenen.

AKTIVER T AL T .cusnmsnmmsssmmansnsmsrmusmessassessamssonssnsrans
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PASSIVER
2012
Noter i tkr.
EGENKAPITAL
(5) Kontant andel af stamkapital...........ccooeeveenieiiieniiiiieee 16.365.000 16.365
(6) Overfort resultat.......oceeeeeerienieeee e, -15.974.179 -15.919
EGENKAPITAL 1 AL Tauussmvsussossmsssemmsemssmssmssces 390.821 446
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
ApS Komplementarselskabet Kebmagergade 17-19............... 0 122
DIEPOSIEA. .ttt ettt 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT.... 0 122
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.ccoooeeninnnnnee. 132 68
ApS Komplementarselskabet Kgbmagergade 17-19............... 132.994 0
(7) Anden g@ld......coooiiiiii e 17.547 224
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT... 150.673 292
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT....coccivvininiiniceccnnnnans 150.673 414
PASSIVER T ALT.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnniienenneceeneneneeneenannnnns 541.494 860
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NOTER
2012
i tkr.
1 DRIFTSOMKOSTNINGER
EjendomssKatter. ... .c.vevreerieriienieeieeeecee et 0 -1.571
Konsulenthonorar .........coceeeveereeniieeneniieneesee e 0 1
Ejendommens andel af varme og fallesomkostninger.......... 0 102
Hensattelse modtaget fra lejer.......cocuevereriiiiiniiiiiiincicnens 0 =277
Reparationer og vedligeholdelse..........coooueevieiiiniinninncnen. 0 85
0 -1.660
2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Ejendoms- og selskabsadministration...........cccceeevveeveeeneneen. 0 228
Revision og regnskabsmaessig assistance.........ccoeveeeuveernenne. 10.000 33
Revision og regnskabsmaessig assistance, tidligere ar........... 9.500 -5
Bestyrelses- og produkt/ansvarsforsikring............cccceeeeennee. 4.000 4
AAVOKAL. ..ttt 5.000 200
Diverse administrationsomKoStninger..........cccecveeeveeeeeeneeenee. 9.691 18
38.191 478
3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
BRE Kredit.....ooouiiieiieieeeeeeee e 0 5.741
BRE Bank......coovoieiieieeeieeceeeee e 0 600
BATHIE .. onntsiesn s i 0505888 5555 i nmame e e s s et 0 2
Renter mellemregning.........ooveevveeeiniieniiiieniiieie e 73 6
ApS Komplementarselskabet Kebmagergade 17-19............. 17.347 16
Bank@ebyT.......coeiiiiiiiiiie 210 1
17.632 6.366
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2012
i tkr.
Finansieringsindtagter:
I T TTUE 5,505 55 .55 455 85 5 .5 591 3
Rentekompensation, dekningsafgift ..........ccoeeeveeiiecieniennenn 0 274
ReNter GVITZE..cvveeiieiieniiieeiieeete ettt 0 8
591 285
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO.....cccccoiieiiiaiinene 17.041 6.081
4 VZARDIREGULERING
Salgspris €JeNdOmM. . ..ccveeeeeeirieiieierieeee et 0 251.000
SalgSOmMKOSININZET.....cecveeeniieiieeieeieeete e 0 -2.888
Bogfort vaerdi ejendom, pé salgstidspunktet............ccceeueeee. 0 -248.119
0 -7
5 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL
100 konmranditanparier 3 Kf. 163.850uccwsmsmnnmmmonmsesmsomemmnss e 16.365.000
Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter & kr. 50.000........ccccoiriiiiiiiiiiie e 5.000.000
Den regnskabsmeessige egenkapital pr. anpart udgor........ccceevivieiieinenncnneen. 3.908
6 OVERFORT RESULTAT
Saldo 1. januar 2013.....cccoiiiiiiiiieeeee e -15.918.947
ATets OVEITOTSEl......ovoivieieie e =55.232
Saldo 31. december 2013 ...coiiiiiieie e -15.974.179
7 ANDEN GALD
KE@AIEOTET e 0
REVISOT e 10.000
KOMSUIEIIE 1.ttt 7.500
Andre skyldige omKOStNINGET......oooiiiiiiiii e 47
17.547

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark




