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K/S Vejlesvinget 7

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 for K/S Vejlesvinget 7.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. juni 2023
Direktion

Morten Rix-Mgller

Bestyrelse

Eva Pernille Folkmann Anja Klode Rix-Mgller Morten Rix-Mgller
formand
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K/S Vejlesvinget 7

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K/S Vejlesvinget 7

Vi har opstillet arsrapporten for K/S Vejlesvinget 7 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 28. juni 2023

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172
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K/S Vejlesvinget 7

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Vejlesvinget 7
Granhgjen 10A
2900 Hellerup

CVR-nr.: 386136 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 28. april 2017

Hjemsted: Hellerup

Bestyrelse Eva Pernille Folkmann, formand
Anja Klode Rix-Mgller
Morten Rix-Mgller

Direktion Morten Rix-Mgller

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Vejlesvinget 7

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet bestar i at drive virksomhed ved udvikling og salg af eiendommen matr.nr. 18 nu
Vallensbeek by, Vallensbaek, beliggende Vejlesvinget 7, 2665 Vallensbaek Strand.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 1.660.873, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.644.984.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ bakertilly

K/S Vejlesvinget 7

Note 2022 2021

kr. kr.
-875.790 -211.726
0 444340
-785.083 -56.520
-1.660.873 176.094
-1.660.873 176.094
-1.660.873 176.094
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Balance 31. december

Aktiver

Investerings ejendomme
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

K/S Vejlesvinget 7

Note 2022 2021
kr. kr.
1 0 6.500.000
1 24.555.743 0
24.555.743 6.500.000
24.555.743 6.500.000
187.375 5.150
187.375 5.150
4.933 68.587
192.308 73.737
24.748.051 6.573.737
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Ikke indbetalt selskabskapital

Indbetalt virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ bakertilly
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Note 2022 2021

kr. kr.
3.000.000 3.000.000
-3.000.000 -3.000.000
0 0
-1.644.984 15.889
-1.644.984 15.889
0 2.109.751
15.362.774 0
2 15.362.774 2.109.751
2 0 25.625
10.941.981 0
3.930 4.341.472
84.350 81.000
11.030.261 4.448.097
26.393.035 6.557.848
24.748.051 6.573.737
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Ikke indbetalt Overfort
Selskabskapital selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
3.000.000 -3.000.000 15.889 15.889
0 0 -1.660.873 -1.660.873
3.000.000 -3.000.000 -1.644.984 -1.644.984
8



K/S Vejlesvinget 7

Noter

1 Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
Investerings  leegsaktiver un-
ejendomme der udfarelse

kr. kr.
Kostpris 1. januar 6.055.660 0
Tilgang i arets lgb 0 18.055.743
Overfarsler i arets lgb -6.055.660 6.055.660
Kostpris 31. december 0 24.111.403
Veerdiregulering 1. januar 444 .340 0
Overfarsler i arets lgb -444.340 -444.340
Veerdiregulering 31. december 0 -444.340
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 24.555.743

Virksomheden kgbte ejendommen som udviklingsprojekt i 2017. Pa grund af langvarig proces med
godkendelse hos myndighederne er projektet nu blevet godkendt og dermed pabegyndt i 2022.

Projektet forventes at sta feerdigt ultimo 2023.

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.135.376 0 0 0
Anden geeld 0 15.362.774 0 0
2.135.376 15.362.774 0 0
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K/S Vejlesvinget 7

Noter

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikker for selskabets engagement med kreditinstitutter pa t.kr. 10.942 er der ved ejerpantebrev givet
pant i selskabets udviklingsprojekt, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr.
24.556.
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K/S Vejlesvinget 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Vejlesvinget 7 for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Indteegter af udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelse for den periode lejen vedrgrer og hvis
indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.
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K/S Vejlesvinget 7

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Der afsaettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke anses som veaerende et selvsteendigt
skattesubjekt efter dansk lovgivning.

Balancen
Investeringsejendomme under udfersel

Investeringsejendomme udggr investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejensomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kegbsomkostninger.

Rente pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygninsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendommen til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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