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K/S Vejlesvinget 7

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2024 for K/S Vejlesvinget 7.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 28. juni 2025

Direktion

Natalie Catalina Urena Lopez Mc
Lellan

Bestyrelse

Eva Pernille Folkmann
formand

Anja Klode Rix-Møller Morten Rix-Møller
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K/S Vejlesvinget 7

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i K/S Vejlesvinget 7

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for K/S Vejlesvinget 7 for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-

gørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-

ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-

er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indeværende regnskabsår blevet omfattet af revisionspligten, og det er i den

forbindelse besluttet at få foretaget udvidet gennemgang af årsregnskabet. Vi skal fremhæve, som det

også fremgår af årsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af

sammenligningstallene i årsregnskabet.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

2



K/S Vejlesvinget 7

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-

udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-

skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 28. juni 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
mne32172
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K/S Vejlesvinget 7

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Vejlesvinget 7
Store Kongensgade 67B
1264 København K

CVR-nr.: 38 61 36 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 28. april 2017

Hjemsted: København

Bestyrelse Eva Pernille Folkmann, formand
Anja Klode Rix-Møller
Morten Rix-Møller

Direktion Natalie Catalina Urena Lopez Mc Lellan

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Vejlesvinget 7

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet består i at drive virksomhed ved udvikling og salg af ejendommen matr.nr. 18 nu

Vallensbæk by, Vallensbæk, beliggende Vejlesvinget 7, 2665 Vallensbæk Strand.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendom indregnes i årsrapporten til en skønnet markedsværdi opgjort på grundlag af en

afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige

afkast og det forventede afkastkrav. Ved værdiansættelsen er der anvendt afkastkrav på 5%. En ændring

i afkastkravet på hhv. +0,5% og -0,5% vil påvirke den indregnede værdi af investeringsejendommen i

balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen med hhv. t.kr. -7.666 og t.kr +9.298.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på kr. 2.215.638, og selskabets balance pr.

31. december 2024 udviser en egenkapital på kr. 7.915.513.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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K/S Vejlesvinget 7

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 2.928.507 -71.584

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -998.750 14.725.177

Resultat før finansielle poster 1.929.757 14.653.593

Finansielle indtægter 0 125

Finansielle omkostninger -4.145.395 -2.877.583

Årets resultat -2.215.638 11.776.135

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -2.215.638 11.776.135

-2.215.638 11.776.135
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K/S Vejlesvinget 7

Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 84.000.000 84.000.000

Materielle anlægsaktiver 84.000.000 84.000.000

Anlægsaktiver i alt 84.000.000 84.000.000

Andre tilgodehavender 164.377 0

Tilgodehavender 164.377 0

Likvide beholdninger 73.376 1.299.920

Omsætningsaktiver i alt 237.753 1.299.920

Aktiver i alt 84.237.753 85.299.920
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K/S Vejlesvinget 7

Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Selskabskapital 3.000.000 3.000.000

Ikke indbetalt selskabskapital -3.000.000 -3.000.000

Indbetalt virksomhedskapital 0 0

Overført resultat 7.915.513 10.131.151

Egenkapital 7.915.513 10.131.151

Gæld til realkreditinstitutter 57.168.070 0

Ansvarlig lånekapital 16.993.769 15.984.113

Deposita 893.345 633.615

Langfristede gældsforpligtelser 3 75.055.184 16.617.728

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 648.556 57.749.839

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.982 38.256

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 200.268 4.585

Anden gæld 108.100 547.156

Periodeafgrænsningsposter 276.150 211.205

Kortfristede gældsforpligtelser 1.267.056 58.551.041

Gældsforpligtelser i alt 76.322.240 75.168.769

Passiver i alt 84.237.753 85.299.920

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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K/S Vejlesvinget 7

Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Ikke indbetalt

selskabskapital

Overført

resultat I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 3.000.000 -3.000.000 10.131.151 10.131.151

Årets resultat 0 0 -2.215.638 -2.215.638

Egenkapital 31. december 3.000.000 -3.000.000 7.915.513 7.915.513
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K/S Vejlesvinget 7

Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -998.750 14.725.177

Værdiregulering investeringsejendomme -998.750 14.725.177

-998.750 14.725.177

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 69.274.823

Tilgang i årets løb 998.750

Kostpris 31. december 70.273.573

Værdireguleringer 1. januar 14.725.177

Årets værdireguleringer -998.750

Værdireguleringer 31. december 13.726.427

Regnskabsmæssig værdi 31. december 84.000.000

Selskabets ejendom indregnes i årsrapporten til en skønnet markedsværdi opgjort på grundlag af en

afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige

afkast og det forventede afkastkrav. Ved værdiansættelsen er der anvendt afkastkrav på 5%. En

ændring i afkastkravet på hhv. +0,5% og -0,5% vil påvirke den indregnede værdi af

investeringsejendommen i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen med hhv. t.kr. -7.666

og t.kr +9.298.
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K/S Vejlesvinget 7

Noter

3 Ansvarlig lånekapital 

Gæld

1. januar

Gæld

31. december

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år
kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 0 57.816.626 648.556 25.086.516

Ansvarlig lånekapital 15.984.113 16.993.769 0 0

Deposita 633.615 893.345 0 0

16.617.728 75.703.740 648.556 25.086.516

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på t.kr. 57.817, har selskabet afgivet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 84.000.
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K/S Vejlesvinget 7

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Vejlesvinget 7 for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter af udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelse for den periode lejen vedrører og hvis

indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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K/S Vejlesvinget 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Der afsættes ikke skat i årsrapporten, da selskabet ikke anses som værende et selvstændigt

skattesubjekt efter dansk lovgivning.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejensomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.

købsomkostninger.

Efter første indregning måles investeringsejendommen til dagsværdi. Værdireguleringer af

investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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