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LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1/7 2020 - 30/6 2021 for Ejendomsselskabet Fjordvej 4 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestrgemme
for regnskabsaret 1/7 2020 - 30/6 2021.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at virksomheden opfylder betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 13. Januar 2022

| direktionen:

S

Kirsten Mortensen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3/

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Fjordvej 4 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fjordvej 4 ApS for regnskabsaret 1/7 2020 - 30/6 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflezeggelse til at assistere Dem med
at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper vedrgrende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger,
der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Datering og underskrift

Graested/den 13. Januar 2022
Revisionsfirmaet Per Obling
/Cvr.nr 14913572
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendom.

Usadvanlige forhoid
Der har ikke vaeret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets slutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5/

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
ekskl. Moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Selskabet har valgt ikke at oplyse omseetningens starrelse efter Arl. § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finanssielle indtaegter og omkostninger
Finanssielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-

papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.



ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER 6/

Skatter, herunder eventualskat

Skat er beregnet med den aktuelle skattesats 22%, pa grundlag af det regnskabsmaessige
resultat korrigeret for ikke skattemaessige poster. Den del af skatten, der er udskudt til
betaling i senere ar, er opfart som eventualskat under hensaettelser og beregnet med

den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsérets udigb er geeldende
péa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Arets positive udskudte skat er opfgrt under posten andre tilgodehavender.

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Erhvervede anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers
brugstider. Aktivernes skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i
afskrivningsgrundlaget.

Alle leasingkontrakter betragtres som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med
operationel leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens
lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter m.v.

Brugstid Restveerdi
Bygninger lineaert over 30 ar 0%
Installationer linesert over 5-10 ar 0%

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af immaterielle- og materielle anleegsaktiver opgares som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-

indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under kr. 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret under posten
" andre eksterne omkostninger".

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmazessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer il
nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfaigende optages

de til amortiseret kostpris, hvilket for de korte forrentedegaeldsforpligtelser samt for variabelt
forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.



Resultatopgerelse for aret 2020/21 7/

2019/20 i

Noter kr. 1.000

Bruttofortjeneste 393.408 889

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -105.486 -128

Resultat for finansielle poster 287.922 761

Finansielle omkostninger -184.310 -184

Andre finansielle indteegter 0 0

Resultat for skat 103.612 577

3 Skat af arets resultat -23.225 -129

Arets resultat 80.387 448
Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 0

Overfart til naeste regnskabsar 80.387 448




Balance pr. 30/6 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver ialt

Anlaegsaktiver ialt

Omseaetningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgreensningsposter
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver ialt

Aktiver ialt

3.349.964
3.349.964

1156.220
14.007
15.877

145.104
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Balance pr. 30/6 2021

Passiver
Egenkapital:

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser:

Hensaettelser til udskudt skat
Henseaettelser ialt

Galdsforpligtelser:
Realkreditlan
Langfristede galdsforpligtelser ialt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser ialt
Geald ialt

Passiver ialt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

50.000
533.847

583.847

2.214.657

2.214.657

261.532
0
38.280
16.089
133.881
148.024
106.507

704.313

9/
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NOTER

Afskrivninger
Afskrivning bygninger

Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum:

Pr. 1. juli 2020
Pr. 30. juni 2021

Afskrivninger:

Pr. 1. juli 2020
Arets afskrivning
Afskrivning afhaendede aktiver

Pr. 30. juni 2021

Netto bogfert vaerdi
Pr. 30. juni 2021

Netto bogfert vaerdi
Pr. 30. juni 2020

Skat

Hensaettelser pr. 1. juli 2020

Betalt skat

Betalt selskabsskat a’c indeveerende ar
Afsat rente selskabsskat

Skat af arets resultat

Hensazettelser pr. 30. juni 2021

Skat af arets resultat

Bygninger

3.5683.730
3.583.730

128.280
105.486
0

233.766

Selskabs- Eventual-
skat skat
128.800 -205
0
0
810
18.414 4.811

148.024 4.606

10/

2019/20

lalt

3.583.730
3.583.730

128.280
105.486
0

233.766

ifelge
resultat-

opggrelsen




NOTER 11/

Egenkapital Virk-
somheds- Overfert  Forslag til
kapital Overskud udbytte lalt
Pr. 1. juli 2020 50.000 453.460 503.460
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0 0
Arets overskud 0 80.387 0 80.387
Pr. 30. juni 2021 50.000 533.847 0 583.847
Pr. 30. juni 2020 50.000 453.460 0 503.460
Kapitalen bestar af 50 anparter af kr. 1000.
2019/20 i
Langfristet geeldsforpligtelser kr. 1000
Den langfristede gald forfalder saledes:
0-5 ar 1.448.491 0
Over 5 ar 1.027.698 0
2.476.189 0
Heraf kortfristet del 261.532 0
2.214.657

o

Eventualforpligtelser

Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2476189, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger kr. 3349964.
Tinglyste pantebrev udgegr opr. Kr 3.000.000 .



