BoligGruppen Fyn A/S
Steermosegardsvej 8, 5230 Odense M
CVR-nr.24 212793

Arsrapport 2024

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 7. februar 2025

Dirigent:

Michael Vinther

Penneo dokumentnagle: 2CJOE-DPJTL-OE6XW-0B7AA-D3J83-DGT11A



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

BoligGruppen Fyn A/S

Arsrapport 2024

[y

OQVWoOHO~NN UTUT W N

Penneo dokumentnagle: 2CJOE-DPJTL-OE6XW-0B7AA-D3J83-DG11A



BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for BoligGruppen Fyn A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. februar 2025
Direktion:

Jacob Raffnsge Petz

Bestyrelse:

Carsten Skov Michael Vinther Jesper Sondrup Rosener
formand

Jens Physant Brok Kristian Knag Nielsen Kristian Eidnes Andersen

Rune Bech Kjeldgaard
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i BoligGruppen Fyn A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BoligGruppen Fyn A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. februar 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Hjemmeside
E-mail

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

BoligGruppen Fyn A/S
Staermosegardsvej 8, 5230 Odense M

24212793

5. maj 1979

Odense

1. januar - 31. december

www.boliggruppen.dk
mail@boliggruppen.dk

6598 19 80

Carsten Skov, formand
Michael Vinther

Jesper Sondrup Rosener
Jens Physant Brok
Kristian Knag Nielsen
Kristian Eidnes Andersen
Rune Bech Kjeldgaard

Jacob Raffnsge Petz

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 314 t.kr. mod et overskud pa 160 t.kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pd 22.929 t.kr.

Der henvises til note 6, hvor forudsaetningerne for vaerdiansattelsen er beskrevet, herunder skgn og
usikkerhed ved vardiansettelsen.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsveaerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

BoligGruppen Fyn A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
8.929.334 9.630.818
-7.190.040 -8.129.046
1.739.294 1.501.772
-2.049.735 -368.522

-310.441 1.133.250
2.147.595 0]
-1.425.417 -921.768

411.737 211.482

-97.973 -51.633

313.764 159.849

313.764 159.849

313.764 159.849
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O OV

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder (cash-pool)
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

2024 2023
74.857.849 75.688.780
0] 0]
74.857.849 75.688.780
74.857.849 75.688.780
4.351.877 5.438.473
10.198 1.831.585
4.362.075 7.270.058
56.960 0]
4.419.035 7.270.058
79.276.884 82.958.838
1.000.000 1.000.000
21.929.019 21.615.255
22.929.019 22.615.255
4.356.004 4.820.392
4.356.004 4.820.392
46.546.458 49.839.621
2.082.253 1.984.171
48.628.711 51.823.792
1.563.883 1.874.246
25.857 5.759
687.040 761.780
562.361 135.543
524.009 922.071
3.363.150 3.699.399
51.991.861 55.523.191
79.276.884 82.958.838
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

BoligGruppen Fyn A/S

Arsrapport 2024

Selskabskapital Overfort resultat | alt
1.000.000 21.455.406 22.455.406

0 159.849 159.849

1.000.000 21.615.255 22.615.255

0 313.764 313.764

1.000.000 21.929.019 22.929.019
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BoligGruppen Fyn A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne nedslag indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatningen, ejendomsomkostninger, andre driftsindteegter og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder mv.
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Penneo dokumentnagle: 2CJOE-DPJTL-OE6XW-0B7AA-D3J83-DGT11A



BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel. Forretningssatserne er fastsat individuelt
for hver ejendom.

Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtaegter for det kommende ar.

Arets vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

@vrige anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger pa driftsmidler baseret pa fglgende vurdering afaktivernes
forventede brugstider og restvaerdi:

Brugstid: Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar (restvaerdi O % af kostprisen).
Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjensten eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsomkostninger eller indtaegter.

11
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Likvider

Indestdende pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.
Geeld til kreditinstitutter relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser males til nutidsveerdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garante-
ret restvaerdi baseret pa de enkelte leasingkontrakters interne rente.

12
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskeaftigede

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaeegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2024
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

2024 2023
6.125.225 7.082.598
644.849 692.608
79.970 91.283
339.996 262.557
7.190.040 8.129.046
9 10
277.515 0
1.870.080 0
2.147.595 0
0 102.185
1.425.417 819.583
1.425.417 921.768
562.361 135.543
-464.388 -83.910
97.973 51.633

Andre anleg,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
63.440.895 131.500 63.572.395
1.218.804 0 1.218.804
64.659.699 131.500 64.791.199
12.247.885 0 12.247.885
-2.049.735 0 -2.049.735
10.198.150 0 10.198.150
0 131.500 131.500
0 131.500 131.500
74.857.849 0 74.857.849
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

BoligGruppen Fyn A/S

Arsrapport 2024

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Veerdiansaettelsen af ejendommen er foretaget pa baggrund af dagsvaerdiniveau 3.
Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav.

Investeringsejendomme bestar af 7 boligejendomme, hvoraf en ejendom har en lille andel kontor.

Ejendommene er beliggende primaart pd @st- og Sydfyn.

Ejendommene er fuldt udlejet. Der er i veerdiansaettelsen ikke indregnet langsigtet tomgang.

De vaesentligste ikke-observerbare input ved opgegrelsen af dagsvaerdien er:

Beboelsesejendomme
Beliggenhed

Gns. afkastkrav i %
Gns. arlig leje pr. kvm.
Tomgang, %

Antal kvm.

Dagsveerdi pr. kvm., kr.

Dagsveerdi ultimo, kr.

Beboelsesejendomme
Beliggenhed

Gns. afkastkrav i %
Gns. arlig leje pr. kvm.
Tomgang, %

Antal kvm.

Dagsveerdi pr. kvm., kr.

Dagsveerdi ultimo, kr.

Falsomhedsanalyse

2024 2023
Nyborg Nyborg
6,37% 6,37%

735 747

0% 0%

2.158 2.158
8.178 8.586
17.648.795 18.529.516

Syd- og gstfyn
6,91%

819

0%

5.920

9.664
57.209.055

Syd- og gstfyn
6,91%

813

0%

5.920

9.655
57.159.264

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 74.858 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,5%-point vil dagsvardien falde med 5.006 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5%-point vil medfgre en stigning i dagsvardien pa 5.807 t.kr.
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BoligGruppen Fyn A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 42.032 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fynske Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1.juli 2013 eller senere.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har en leasingforpligtelse pa 45 t.kr. (2023: 46 t.kr.), som omfatter forpligtelser i
operationelle leasingkontrakt pa bil med en resterende kontraktsperiode pa 3 maneder.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 48.110 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr 74.858 t.kr.

Selskabet indgar i en faelles cash-pool med gvrige selskaber i Boliggruppen A/S koncernen. Selskabet
haefter solidarisk med gvrige selskaber i gruppen for moderselskabets samlede kredit i cash-pool.

Til sikkerhed for gaelden i cash-pool er der stillet ejerpantebrev pa 5.000 t.kr. med pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessig veerdi udger 12.570 t.kr.

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
BoligGruppen A/S Odense Staermosegardsvej 8, 5230
Odense M
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jacob Raffnsge Petz

Direktion

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: 7df9ccc3-7f11-45da-b715-cb396aef0107
IP: 5.7103.xxx.XxX

2025-02-07 13:03:56 UTC Mit 2D o

Michael Vinther

Dirigent

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: 8b14648f-901d-4b75-b413-18efb910675¢
IP: 94.189.xxx.XXX

2025-02-07 13:50:52 UTC M it z. o

Jesper Sondrup Rosener

Bestyrelse

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: 3caf232c-b9e0-41c5-a0e2-8e0d223253e6
IP: 80.208.xXX.XXX

2025-02-07 14:48:16 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Carsten Skov

Bestyrelse

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS
Serienummer: cs@boliggruppen.dk
IP: 5.103.XXX.XXX

O la
2025-02-07 13:08:01 UTC h

Michael Vinther

Bestyrelse

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: 8b14648f-901d-4b75-b413-18efb910675¢
IP: 94.189.xxx.XXX

2025-02-07 13:50:52 UTC M it z. o

Kristian Knag Nielsen

Bestyrelse

P4 vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: 362045a0-4107-42fa-ac9b-79f08ab4fddb
IP: 93.165.XXX.XXX

2025-02-07 19:17:56 UTC M it z. o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rune Bech Kjaeldgaard

Bestyrelse

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: 2b5d07cc-a2cd-43ad-84ee-ff9855b75c57
IP: 104.28.XXX.XXX

2025-02-08 13:19:04 UTC Mit 2D o

Kristian Eidnes Andersen
Bestyrelse

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS
Serienummer: ka@fayard.dk
IP: 87.48.XXX.XXX

2025-02-09 06:57:00 UTC

[ A

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Jens Physant Brok

Bestyrelse

Pa vegne af: BoligGruppen Fyn AS

Serienummer: d340c105-9d72-4361-8ce6-56a6ebb1c8c8
IP: 185.125.xxx.xxx

2025-02-08 15:15:39 UTC Mit 2D o

Morten Schougard Serensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: d603ddac-dda5-4ec5-bb9d-b2cdc858653a
IP: 165.225.XXX.XXX

2025-02-09 09:53:34 UTC M it z . o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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