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HS Ejendomsinvest Magelgs ApS
Arsrapport 2024/25

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for HS Ejendomsinvest Magelas ApS for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024
- 30. juni 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. december 2025

Direktion:
Hans Albert Hermann Heidi Sissi Schweers
Sicbkigers direkter



HS Ejendomsinvest Magelgs ApS
Arsrapport 2024/25

Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HS Ejendomsinvest Magelgs ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HS Ejendomsinvest Magelgs ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 17. december 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Brian Skovhus Jakobsen
statsaut. revisor
mne27701



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

HS Ejendomsinvest Magelgs ApS
Arsrapport 2024/25

HS Ejendomsinvest Magelgs ApS
Kongensgade 58C, 1. 5, 5000 Odense C

42 53 37 93

8. juli 2021

Odense

1. juli 2024 - 30. juni 2025

Hans Albert Hermann Schweers, Direktar
Heidi Sissi Schweers, Direktar
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Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kabe, saelge og udleje ejendomme, samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud pa 217.604 kr. mod et underskud pa
79.826 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa 7.327.946 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

HS Ejendomsinvest Magelgs ApS

Arsrapport 2024/25

2024/25 2023/24
1.000.408 1.195.250
-741.208 -741.208
259.200 454.042
21.104 13.738
-348.004 -361.034
-67.700 106.746
-149.904 -186.572
-217.604 -79.826
-217.604 -79.826
-217.604 -79.826




Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Balance

Note

kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

HS Ejendomsinvest Magelgs ApS

Arsrapport 2024/25

2024/25 2023/24
23.012.495 23.753.703
23.012.495 23.753.703
23.012.495 23.753.703
1.088.250 800.956
39.146 0
10.839 18.499
1.138.235 819.455
1.138.235 819.455
24.150.730 24.573.158




Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Balance

Note

O ON =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Antal ansatte

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

HS Ejendomsinvest Magelgs ApS

Arsrapport 2024/25

2024/25 2023/24
100.000 100.000
7.227.946 7.445.550
7.327.946 7.545.550
13.344.736 13.732.198
149.904 186.550
407.812 405.916
13.902.452 14.324.664
396.565 391.568
8.517 39.229
2.026.442 1.931.549
382.922 196.372
105.886 144.226
2.920.332 2.702.944
16.822.784 17.027.608
24.150.730 24.573.158




HS Ejendomsinvest Magelgs ApS

Arsrapport 2024/25
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Egenkapitalopggrelse
Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2024 100.000 7.445.550 7.545.550
Overfart via resultatdisponering 0 -217.604 -217.604
Egenkapital 30. juni 2025 100.000 7.227.946 7.327.946
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HS Ejendomsinvest Magelas ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning udger lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindteegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benaevnt bruttoresultat.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives linezert
over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30-50 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver (herunder investeringsejendomme) males til kostpris med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaf-
felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tiigodehavender.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
foretagesnedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende
eller engruppe af tilgodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi,
safremtdenne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

11
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa anskaffel-
sestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgerel-
se af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-
nes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i udskudt
skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle forpligtelser

indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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HS Ejendomsinvest Magelgs ApS

Arsrapport 2024/25
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter
Antal ansatte
2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede 0 0
kr. 2024/25 2023/24
Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 21.104 13.738
21.104 13.738
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 94.893 113.959
Andre finansielle omkostninger 253.111 247.075
348.004 361.034
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 149.904 186.550
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 22
149.904 186.572
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2024 25.915.560
Kostpris 30. juni 2025 25.915.560
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 2.161.857
Afskrivninger 741.208
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 2.903.065
Regnskabsmassig veerdi 30. juni 2025 23.012.495

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 10.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Virksomheden har indgéet aftale om cash pool-ordning med Danske Bank, hvor HS Ejendomsinvest
Odense ApS er kontoindehaver og HS Ejendomsinvest Magelgs ApS er underkontoindehaver sammen
med virksomhedens gvrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkar i cash pool-ordningen tilskriver de
medvirkende selskaber retten til at kunne afregne treek og indestadender med hinanden.

HS Ejendomsinvest Magelgs ApS' konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavende hos
tilknyttede virksomheder, udger pr. 30. juni 2025 et indestdende pa 1.215 t.kr. (pr. 30. juni 2024: 923 t.kr.).
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 12.667 t. kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med HHH Metalservice ApS som administrationsselskab og heefter begraenset
og subsidiaert med gvrige sambeskattede selskaber for selskabsskatter, kildeskat pa renter, royalties og
udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter, 13.732 t.kr., er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2025 udger 23.012 t.kr.
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