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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET BRDR. PEDERSEN ApS
Hgjsletve] 7
8560 Kolind

CVR-nr.: 28853793
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Bak Revision

Ebeltoftve] 1

8960 Randers S@

DK Danmark

CVR-nr.: 16557390
P-enhed: 1001119464
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET BRDR. PEDERSEN ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kolind, den 22/03/2023

Direktion

Ejner Arne Pedersen
Direktion



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Brdr. Pedersen ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Brdr. Pedersen ApS for regnskabsaret 1/1-31/12 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har efter aftale udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
praesentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt
relevante etiske krav herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Drastrup, den 22/03/2023

Baek Revision

CVR-nr.: 16557390

Ivan Baek Andersen, mnel6828
Reg.Revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen vaesentlige aendringer.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentlig vil forrykke vurderingen af
selskabets forhold.

Erklaering fra revisor
Ledelsen erkleerer at selskabet stadig opfylder betingelser for fravalg af revision.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

,&rsregnskabet er aflagt efter samme princip som sidste ar og aflagt i dkr.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek falgende:

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Resultatopggrelse

Med henvisning til ,&rsregnskabslovens §32 ervisse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Denne bestar af af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning" og "andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen nar levering og risikoovergang til kgber har fundte sted og
hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag.

Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift samt administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -udgifter samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.

Balance

Opstilles efter skema 11 Arsregnskabsloven.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grundveerdien.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger: Brugstid 50ar Restveerdi 80% af hele anskaffelsesveerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen som en saerskilt regnskabspost under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Egenkapital - udbytte
Eventuel udbytte, som er udbetalt i regnskabsaret, fratreckkes i egenkapitalen.
Foreslaet udbytte for regnskabsaret vises under resultatdisponering i resultatopggrelsen.

Udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier, hvor
opgarelsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Udskudt er beregnet til negativt belgb og derfor er hensaettelser til udskudt skat kr O.

Gaeldsforpligtelser
Selskabsskatten er opgjort ud fra den beregnede skattepligtige indkomst for indevaerende ar reguleret for
betalte aconto skatter. Selskabsskat er opgjort uden rentetilleeg.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgeeld, geeldsbreve, selskabsskat samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2022
kr.

126.261
-9.213
117.048
-26.543
90.505
-22.044
68.461

68.461
68.461
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2021
kr.

116.227
-9.213
107.014
-24.401
82.613
-20.240
62.373



Balance 31. december 2022

Aktiver

Note
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2022
kr.
1.963.265

1.963.265

1.963.265
29.790
29.790

1.993.055

2021
kr.
1.972.478

1.972.478

1.972.478
0
0

1.972.478
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Konvertible og udbyttegivende kortfristede geeldsbreve
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022

kr.
201.000
817.086
0

1.018.086
0
0

669.954
180.000

849.954

54.000

0
22.500
14.044

7.471
27.000
125.015

974.969

1.993.055
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2021

kr.
201.000
748.625
0

949.625
0
0

722.760
0

722.760

54.000
189.921
0
12.240

8.132
35.800
300.093

1.022.853

1.972.478



Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldialt

ultimo

kr.

Prioritetsgeeld 723.955
Kreditinstitutter 0
Geeldsbreve 202.500
Ialt 926.455

Afdrag
naeste ar
kr.
54.000

0

22.500
76.500

Langfristet

andel
kr.
669.955
0
180.000
849.955

Restgeeld
efter 5 ar
kr.
484.000
0

90.000
574.000

2. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i ejendom
Hovedstol kr 1.470.000.

Restgaeld kreditforening kr 723.955.
Bogfart veerdi ejendom kr 1.963.265.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2022
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