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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KB Group ApS

Skippervanget 100

6710 Esbjerg V

e-mailadresse: Lasse.Steffensen@icloud.com
CVR-nr.: 41115793

Regnskabsdr: 01/07/2021 - 30/06/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2021 - 30. juni 2022 for EB
investment ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Esbjerg, den 03/12/2022

Direktion

Emil Fibiger Baelum
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabet primare aktiviteter er at udleje boligere til private.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat udger et overskud pa 149 t.kr. Ledelsen anser érets resultat som tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af ssmmentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, produktionsomkostninger og andre
driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgdede kontrakter.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld 1 fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
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Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte

tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af den

afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejendomme".
Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2021 - 30. jun. 2022

Note 2021722 2020/21

kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 194.184 95.070
Resultat af ordinzer primaer drift 194.184
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 29.131
Andre finansielle omkostninger -40.840  -90.082
Ordinzert resultat for skat 182.475 4.988
Skat af arets resultat -33.736 -1.078
Arets resultat 148.739 3.910
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 114.400
Overfort resultat 34.339 3.910

I alt 148.739 3.910
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
3.216.916

3.216.916

3.216.916

3.216.916

2020/21
kr.
3.187.785

3.187.785

3.187.785

3.187.785
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til banker
Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Gealdsforpligtelser til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021/22
kr.

40.000

38.249

114.400

192.649

2.268.253
33.736
73.500

2.375.489

158.435
78.500
20.000

1.078
25.000
365.765

648.778

3.024.267

3.216.916

2020/21
kr.
40.000
3.910

43.910
2.347.293

73.500
2.420.793
32.739

20.000
1.078
25.000
565.765

723.082

3.143.875

3.187.785
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Noter

1. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmeessige
vurderinger pa baggrund af markedsvardiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved
anvendelse af den afkastbaseret metode. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets
ejendomme udger 8 %. En foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsverdi med 0,19 mio kr. En formindskelse af atkastkravet pd 0,5% point vil forege vaerdien
med 0,21 mio kr.

Den beregnede dagsverdi, svarer til en kvadratmeterpris pa 10.616 kr. per kvadratmeter.

Sterrelsen af ejendommene udger tilsammen 303 m2. Der har i regnskabséret ikke vaeret vasentlig tomgang.

Selskabet har primeert indgéet lejekontrakter med lejere med en opsigelsesvarsel pa 3 méneder.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Der er ingen ansatte i selskabet
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