@ pakertilly

J Skovby Invest ApS

Clemontgade 1, 4000 Roskilde

CVR-nr. 32 07 67 93

Arsrapport for 2024

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 22. juli 2025

Jesper Skovby
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Koncernoversigt
Hoved- og nggletal
Ledelsesberetning

Koncern- og arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Egenkapitalopgerelse

Pengestreamsopgerelse 1. januar - 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

0 N O O

11
12
14
15
16
26



J Skovby Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for J Skovby Invest

ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 22. juli 2025

Direktion

Jesper Skovby
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J Skovby Invest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i J Skovby Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for J Skovby Invest ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter for savel koncernen som sel-

skabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens

pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen

eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af

koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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J Skovby Invest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsag-
et af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets inter-

ne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan

og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planlaegger og udfgrer vi koncernrevisionen for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende de finansielle
oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne i koncernen som grundlag for at udforme en konklusion om
koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde

med henblik pa koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt

betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revi-

sionen.
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J Skovby Invest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet og

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. juli 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
mne32172
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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J Skovby Invest ApS

Koncernoversigt
J Skovby Holding ApS Moderselskab
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J Skovby Invest ApS

Hoved- og nggletal

Set over en 4-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2024 2023 2022 2021
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal

Bruttofortjeneste 25.525 14.710 36.271 28.446
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 4.086 -8.075 14.703 11.834
Resultat af primeer drift 7.166 14.917 11.255 10.690
Resultat af finansielle poster -4.537 -4.141 -2.578 -132
Arets resultat 3.049 7.848 6.642 8.318
Balance

Balancesum 193.205 194.047 98.223 86.894
Investering i materielle anlaegsaktiver -402 -3.020 -9.472 -17.465
Egenkapital 69.907 66.919 50.939 45.297
Pengestremme fra:

- driftsaktivitet 628 -2.695 -1.288 15.787
- investeringsaktivitet -347 -2.959 -6.465 -24.426
- finansieringsaktivitet -1.004 2.522 2.301 16.045
Arets forskydning i likvider -724 -3.132 -5.452 7.406
Antal medarbejdere 43 47 47 36
Noagletal

Afkastningsgrad 3,7% 10,2% 12,2% 14,3%
Soliditetsgrad 36,2% 34,5% 51,9% 52,1%
Forrentning af egenkapital 4,5% 13,3% 13,8% 20,0%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der henvises til definitioner i af-

snittet for anvendt regnskabspraksis.

Ved eendring af regnskabspraksis er der foretaget tilpasning af sammenligningstal fra 2023. Der henvises til omtale heraf i afsnittet

for anvendt regnskabspraksis.
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J Skovby Invest ApS

Ledelsesberetning

Koncernens og selskabets vaesentligste aktiviteter

Koncernens hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med opfagrelse af bygninger samt at drive og eje ejendomme og hermed

beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten ud over almindelig usikkerhed i forbindelse med sken

vedrgrende dagsveerdi af investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten 2024 for selskabet Skovby Entreprise A/S er det konstateret, at der i arsrapporten for
2023 forekom en fejl i opgerelsen af vaerdien af igangveerende arbejder pa to projekter. Fejlen er identificeret medfgrte en for hgj
veerdianseettelse i 2023. Ledelsen har korrigeret fejlen i sammenligningstallene i arsrapporten for 2024. Korrektionen har medfart

falgende aendringer til 2023 tallene:

* Resultatet for 2023 er reduceret med t.kr. 4.133
» Balancesummen pr. 31. december 2023 er foraget med t.kr. 549

» Egenkapitalen pr. 31. december 2023 er reduceret med t.kr. 4.133

Det er vigtigt at understrege, at der er tale om en historisk fejl, som nu er fuldt identificeret og korrigeret. Ledelsen har efterfglgende
gennemfgrt en raekke konkrete forbedringer af interne procedurer og kontroller, sa tilsvarende fejl undgas fremadrettet. Der er blandt
andet indfgrt aget kvalitetssikring i vurderingen af igangveerende arbejder og skaerpede principper for Igbende opfaglgning pa

faerdiggerelsesgrader og kalkulationsgrundlag.

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten for 2024 har ledelsen besluttet, at investeringsejendomme, der hidtil malt til kostpris
med fradrag af afskrivninger, fremover skal males til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringer i resultatopgerelsen. Det er
ledelsens vurdering, at der derved opnas et mere retvisende billede af arsregnskabet. Zndringen pavirker moderselskabets regnskab
via maling af kapitalandele, hvori der ejes investeringsejendomme som nu males til dagsveerdi og koncernregnskabet pavirkes via

maling af investeringsejendomme som ejer af de forskellige koncernselskaber.

Sammenligningstallene for investeringsejendomme (i koncernregnskabet) og kapitalandelene (i moderselskabet) er endret i
overensstemmelse med nye praksis. £ndringen har medfgrt falgende aendringer i koncernregnskabet for 2023:

* Resultatet for 2023 er forgget med t.kr. 18.876

» Balancesummen pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 31.898

» Egenkapitalen pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 21.598

Den samlede pavirkning af fejl og aendring i anvendt regnskabspraksis af koncernregnskabet 2023 er:
* Resultatet for 2023 er forgget med t.kr. 14.743

» Balancesummen pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 32.447

» Egenkapitalen pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 17.465

Der er i gvrigt ikke konstateret yderligere usaedvanlige forhold i arsrapporten for 2024.
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J Skovby Invest ApS

Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 3.048.894, og koncernens balance pr. 31. december 2024 udviser en
egenkapital pa kr. 69.907.152.

Resultatet for 2024 ligger under de oprindeligt forventede 6-8 mio. kr. Afvigelsen skyldes primzert lavere end forventet indtjening pa
enkelte starre aktiviteter, der har haft en vaesentlig kapacitetsmaessig betydning for selskabet gennem aret. Dette har haft en negativ
effekt pa den samlede lgnsomhed, idet det samtidig har reduceret muligheden for at igangsaette yderligere projekter med hgjere

deekningsgrad i perioden.

P& trods af det skuffende resultat for 2024 er koncernens gkonomiske stilling fortsat solid, og der er god likviditet og hgj
egenkapitalandel. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende. Ledelsen har pa baggrund af dette styrket den interne gkonomiske
opfglgning og implementeret tiltag, der skal sikre mere preecis kalkulation og risikovurdering samt en bedre styring af
ressourceanvendelsen fremadrettet. Det er ledelsens vurdering, at de identificerede forhold er enkeltstdende og ikke udtryk for en

generel tendens i selskabets drift.

Koncernens ejendomme er veaerdireguleret med t.kr. 3.981 svarende til en nettostigning pa 3,7% af koncernens beholdning af
investeringsejendomme. Opskrivningen er udtryk for en gunstig udvikling i ejendomsmarkedet. Koncernen er desuden lykkedes med at
optimere pa den eksterne finansiering af investeringsejendommene. Ledelsens anser udviklingen i ejendomsinvesteringerne som

tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Der forventes et veesentligt forbedret resultat i 2025 i niveauet 7-8 mio. DKK, blandt andet som fglge af en mere balanceret

kapacitetsudnyttelse og skeaerpet fokus pa rentabilitet i alle projektfaser

Milgjmaessige forhold

Koncernen arbejder lgbende med at integrere miljgmaessige og samfundsansvarlige hensyn i sine aktiviteter.

Der tilstraebes i videst muligt omfang at anvende lgsninger, der understgtter energieffektivitet og ressourcebevidsthed, og der er

opmeerksomhed pa at tilpasse sig de stigende forventninger fra bade kunder, samarbejdspartnere og samfundet i bredere forstand.

Der er generelt fokus pa optimering af byggeprocesser, korrekt affaldshandtering og hensigtsmaessigt materialevalg, ligesom
miljgmaessige aspekter inddrages i projekternes planlagningsfaser, hvor det er relevant. Koncernen tilstraeber at samarbejde med

leverandgrer og partnere, der udviser ansvarlighed og deler virksomhedens tilgang til baeredygtighed og kvalitet.
Pa det sociale omrade har selskabet en positiv tilgang til at medvirke til uddannelse og kompetenceudvikling i branchen. Der arbejdes
lebende med laerlingeoptag og videndeling som en del af selskabets generelle bemandingsstrategi, og det ses som et naturligt bidrag

til bade branchens og samfundets udvikling.

Ledelsen folger udviklingen inden for miljg- og samfundsansvar teet og vil lesbende vurdere behovet for yderligere tiltag i takt med

ndrede krav og forventninger.
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J Skovby Invest ApS

Ledelsesberetning

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke koncernens finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar -

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
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31. december

J Skovby Invest ApS

Koncern Moderselskab
Note 2024 2023 2024 2023

kr. kr. kr. kr.
1 25.525.092 14.710.399 -76.875 -29.500
2 -21.438.791 -22.785.878 0 0
3 -901.373 -766.292 0 0
3.184.928 -8.841.771 -76.875 -29.500
3.981.120 23.758.691 0 0
7.166.048 14.916.920 -76.875 -29.500
0 0 3.587.219 7.610.976
-208.926 -2.507.789 0 0
4 536.046 215.159 1.965.699 698.778
5 -4.863.902 -1.848.166 -800.151 -217.440
2.629.266 10.776.124 4.675.892 8.062.814
6 419.628 -2.927.648 -229.680 -99.110
3.048.894 7.848.476 4.446.212 7.963.704
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J Skovby Invest ApS

Balance 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 8 112.927.347 108.763.689 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9 1.590.174 2.444.291 0 0
Indretning af lejede lokaler 9 1.369.080 1.598.136 0 0
Materielle anlaagsaktiver 115.886.601 112.806.116 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10 0 0 55.173.626 54.143.834
Andre veerdipapirer og kapitalandele 12 100.000 100.000 100.000 100.000
Deposita 12 1.302.016 1.284.629 0 0
Finansielle anlagsaktiver 1.402.016 1.384.629 55.273.626 54.243.834
Anlagsaktiver i alt 117.288.617 114.190.745 55.273.626 54.243.834
Feerdigvarer og handelsvarer 21.035.033 23.842.360 0 0
Varebeholdninger 21.035.033 23.842.360 0 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.533.870 27.552.422 0 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 13 12.280.687 3.856.503 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0 23.925.150 25.446.363
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 3.307.338 3.573.181 3.307.338 3.573.181
Andre tilgodehavender 2.459.715 992.351 4.694 4.694
Selskabsskat 641.000 1.293.866 651.557 3.979.558
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0 887.480 1.293.866
Periodeafgraensningsposter 14 1.009.807 1.382.462 0 0
Tilgodehavender 38.232.417 38.650.785 28.776.219 34.297.662
Veerdipapirer 15 1.287.478 1.278.507 1.287.478 1.278.507
Veardipapirer 1.287.478 1.278.507 1.287.478 1.278.507
Likvide beholdninger 15.361.217 16.084.945 151.096 457.250
Omsatningsaktiver i alt 75.916.145 79.856.597 30.214.793 36.033.419
Aktiver i alt 193.204.762 194.047.342 85.488.419 90.277.253
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J Skovby Invest ApS

Balance 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 0 25.132.727 25.488.887
Overfort resultat 73.442.624 68.996.419 48.242.397 43.507.526
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0 67.500 0
Foreslaet ekstraordinzert udbytte 0 61.000 0 61.000
Minoritetsinteresser -3.660.472 -2.263.154 0 0
Egenkapital 69.907.152 66.919.265 73.567.624 69.182.413
Hensaettelse til udskudt skat 16 7.561.565 6.622.632 0 0
Henseettelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 4.761.340 3.818.767
Hensaettelser vedrgrende kapitalinteresser 286.316 77.390 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 7.847.881 6.700.022 4.761.340 3.818.767
Banker 18.338.493 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 36.040.088 20.961.322 0 0
Leasingforpligtelser 425.826 0 0 0
Anden geeld 36.400 4.543.974 0 0
Deposita 637.694 565.293 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 17 55.478.501 26.070.589 0 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 17 945.771 1.301.983 0 0
Kreditinstitutter 17.870.245 52.729.705 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.647.831 19.215.850 0 0
Forudfakturering igangveerende arbejder 13 1.663.425 8.600.642 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 3.987.294 12.614.507
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 516.657 187.714 516.657 187.714
Selskabsskat 0 0 0 4.078.668
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 0 2.260.319 0
Anden geeld 12.753.256 11.067.403 395.185 395.184
Periodeafgraensningsposter 18 1.574.043 1.254.169 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 59.971.228 94.357.466 7.159.455 17.276.073
Galdsforpligtelser i alt 115.449.729 120.428.055 7.159.455 17.276.073
Passiver i alt 193.204.762 194.047.342 85.488.419 90.277.253
Seerlige poster 1
Eventualforpligtelser 19
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 20
Neertstaende parter og ejerforhold 21
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Egenkapitalopgerelse

Koncern

Egenkapital 1. januar

Nettoeffekt ved rettelse af fejl og aendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Moderselskab

Egenkapital 1. januar

Nettoeffekt ved rettelse af fejl og aendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

Foreslaet ud-

J Skovby Invest ApS

Selskabs- Overfort bytte for regn-  Minoritetsinter
kapital resultat skabsaret esser | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
125.000 54.939.792 61.000 -5.671.207 49.454.585
0 14.056.620 0 3.408.053 17.464.673
125.000 68.996.412 61.000 -2.263.154 66.919.258
0 0 -61.000 0 -61.000
0 4.446.212 0 -1.397.318 3.048.894
125.000 73.442.624 0 -3.660.472 69.907.152
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
125.000 25.488.887 29.450.905 61.000 55.125.792
0 4.056.621 9.999.999 0 14.056.620
125.000 29.545.508 39.450.904 61.000 69.182.412
0 0 0 -61.000 -61.000
0 -4.412.781 8.791.493 67.500 4.446.212
125.000 25.132.727 48.242.397 67.500 73.567.624
14



J Skovby Invest ApS

Pengestremsopgorelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinzer drift

Betalt/modtaget selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver

Kgb af finansielle anlsegsaktiver m.v.
Salg af materielle anleegsaktiver
Salg af finansielle anleegsaktiver m.v.
Kgb af virksomhed

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter
AEndring af leasingforpligtelser

Optagelse af geeld til realkreditinstitutter
Indgaelse af leasingforpligtelser

Betalt udbytte

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Likvide beholdninger

Veerdipapirer
Likvider 1. januar
Kursregulering omsaetningsveerdipapirer

Likvider 31. december

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Veerdipapirer

Likvider 31. december

@ bakertilly

Koncern
Note 2024 2023
kr. kr.

3.048.894 7.848.476
22 2.359.390 -10.666.317
23 -1.105.311 2.506.650
4.302.973 -311.191
536.046 64.615
-4.863.902 -1.840.454
-24.883 -2.087.030
652.866 -608.260
627.983 -2.695.290
-402.419 -3.020.180
55.014 -43.414
0 55.000
0 50.000
0 -2
-347.405 -2.958.596
-356.212 -368.640
-1.442.201 -1.552.009
855.106 452.145
0 2.860.950
0 1.188.459
-61.000 -58.900
-1.004.307 2.522.005
-723.729 -3.131.881
16.084.945 20.344.789
1.278.507 0
17.363.452 20.344.789
8.972 150.544
16.648.695 17.363.452
15.361.217 16.084.945
1.287.478 1.278.507
16.648.695 17.363.452
15



Noter

1 Sarlige poster

Ekstra ordinzer nedskrivning af
varebeholdninger

2 Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gen-
nemsnit

J Skovby Invest ApS

Ifalge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

3 Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver
Gevinst og tab ved afheendelse

4 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

@ bakertilly

Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.

0 21.122.500 0 0
0 21.122.500 0 0
19.219.716 19.410.762 0 0
1.721.194 2.740.503 0 0
278.578 367.988 0 0
219.303 266.625 0 0
21.438.791 22.785.878 0 0
43 47 1 1
901.373 807.542 0 0
0 -41.250 0 0
901.373 766.292 0 0
0 0 1.654.577 572.797
536.046 215.159 311.122 125.981
536.046 215.159 1.965.699 698.778
16



Noter

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

6 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

7 Resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Minoritetsinteresser
Overfgrt resultat

@ bakertilly

J Skovby Invest ApS

Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.

0 0 519.208 40.839
4.863.902 1.848.166 280.943 176.601
4.863.902 1.848.166 800.151 217.440
0 -35.486 229.680 99.110
-419.628 2.963.134 0 0
-419.628 2.927.648 229.680 99.110
0 61.000 67.500 61.000

0 0 -4.412.781 7.610.976

-1.397.318 10.122.732 0 0
4.446.212 -2.335.256 8.791.493 291.728

3.048.894 7.848.476 4.446.212 7.963.704
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Noter

8 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

J Skovby Invest ApS

Koncern

Investeringsejen-
domme

kr.

77.185.502
227.394

77.412.896

31.548.040
3.966.411

35.514.451

112.927.347

Investeringsejendomme, herunder grunde er malt til dagsvaerdi i overensstemmelse med ARL § 38.

Dagsveerdien af grunde er fastsat pa baggrund af senest observerede markedsdata under hensyntagen til grundens

beliggenhed, anvendelsesmuligheder, sterrelse og planmaessige forhold.
Koncernens grunde der baseret pa markedsdata er vaerdiansat til 15.971 t.kr.

Koncernens gvrige investeringsejendomme er malt i arsrapporten til en skgnnet markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og forventede
afkastkrav. Ved veerdiansaettelsen er der anvendt afkastkrav pa 5%-10% (5-9,6% i 2023), hvilket medferer en veerdi pa t.kr.

96.956.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendom pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -7.831 og t.kr. 9.494.

Ejendommene er beliggende i Jyderup og omegn.

Den samlede veerdi af investeringsejendomme er saldes t.kr. 112.927.

@ bakertilly
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Noter

9 Materielle anleegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger p& afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi af leasede aktiver

@ bakertilly

J Skovby Invest ApS

Andre anleeg, drifts-

Indretning af lejede

materiel og inventar lokaler

kr. kr.
4.454.995 3.166.353
861.002 73.200
-1.188.457 0
4.127.540 3.239.553
2.010.704 1.568.217
584.409 302.256
-57.747 0
2.537.366 1.870.473
1.590.174 1.369.080
627.821 0
19



J Skovby Invest ApS

Noter

Moderselskab

2024 2023
kr. kr.
10 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 20.779.559 20.779.559
Tilgang i arets lgb 4.500.000 0
Kostpris 31. december 25.279.559 20.779.559
Veerdireguleringer 1. januar 29.545.508 22.683.374
Primo nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 7.251.140
Nettoeffekt ved rettelse af fejl og aendring af regnskabspraksis 0 6.805.481
Arets resultat 3.587.219 805.513
Udbytte modtaget -8.000.000 -8.000.000
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfgrt til hensatte forpligtelser 4.761.340 3.818.767
Veerdireguleringer 31. december 20.894.067 33.364.275
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 55.173.626 54.143.834
Koncern
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
JJ Ejendomsinvest ApS Jyderup 100%
Skovby Entreprise A/S Jyderup 100%
GLTO8 ApS Kgbenhavn 50,01%
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J Skovby Invest ApS

Noter

Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.
11 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 22.835 8.522.835 0 0
Overfgrsler i aret 0 -8.500.000 0 0
Kostpris 31. december 22.835 22835 0 0
Veerdireguleringer 1. januar -22.835 -578.017 0 0
Arets resultat -208.926 -2.279.925 0 0
Overfarsler i arets lgb 0 2.985.582 0 0
Afskrivning pa goodwill 0 500.083 0 0
Andre reguleringer 0 -727.948 0 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfgrt til hensatte
forpligtelser 208.926 77.390 0 0
Vaerdireguleringer 31. december -22.835 -22.835 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 0 0 0
Koncern
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
MGHV ApS Jyderup 50%
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Noter

12

Finansielle anlaegsaktiver

Koncern

J Skovby Invest ApS

Andre veerdipapirer

og kapitalandele Deposita
kr. kr.
Kostpris 1. januar 100.000 1.284.629
Tilgang i arets lgb 0 17.387
Kostpris 31. december 100.000 1.302.016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 100.000 1.302.016
Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.
13 Igangvarende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder, salgspris 203.802.623 135.150.898 0 0
Igangvaerende arbejder, acontofaktureret -193.185.362  -136.038.534 0 0
10.617.261 -887.636 0 0
Indregnet saledes i balancen:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning under aktiver 12.280.687 3.856.503 0 0
Modtagne forudbetalinger under passiver -1.663.425 -8.600.642 0 0
10.617.262 -4.744.139 0 0

14 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspreemier og abonnementer.
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Noter

15 Veerdipapirer
Aktier

J Skovby Invest ApS

Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
kr. kr. kr. kr.
1.287.478 1.278.507 1.287.478 1.278.507
1.287.478 1.278.507 1.287.478 1.278.507

Den urealiserede gevinst af selskabets beholdning af vaerdipapirer, der er indregnet som omsaetningsaktiver og som er

indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 9 og er indregnet i resultatopgerelsen.

Noterede veerdipapirer indregnes til dagsvaerdi opgjort pa baggrund af barskursen pr. 31. december 2024.

16 Henseettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen

Hensaettelse til udskudt skat 31. december

Udskudt skat er afsat med 22,0% svarende til den aktuelle skattesats.

17 Langfristede geeldsforpligtelser

Koncern

Banker

Geeld til realkreditinstitutter

Leasingforpligtelser
Anden geeld
Deposita

@ bakertilly

0 18.338.493
20.961.322 36.040.088

0 425.826
4.543.974 36.400
565.293 637.694

6.622.632 3.659.498 0 0
938.933 2.963.134 0 0
7.561.565 6.622.632 0 0
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december nzeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

356.575 16.306.094
465.187 34.109.005

124.009 0
0 0
0 0

26.070.589 55.478.501

945.771 50.415.099
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J Skovby Invest ApS

Noter

18

19

20

21

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter udgeres af modtagne forudbetalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

Eventualforpligtelser

Koncernen har indgaet huslejeforpligtelser svarende til t.kr. 15.527, med en uopsigelighed pa 99-107 maneder.

Koncernen har indgaet operationelle leasingkontrakter med en resterende lgbetid pa 20-25 maneder og en restforpligtelse

svarende til t.kr. 148.

Moderselskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @vrige danske tilknyttede virksomheder, og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2024 og frem samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for koncernens engagement med kreditinstitutter, er der udstedt pantebreve for t.kr. 20.832, med pant i koncernens

ejendomme med en samlet bogfart veerdi pa t.kr. 40.948.

Til sikkerhed for koncernens engagement med realkreditinstitutter, er der afgivet pant nom. t.kr. 34.602 i andre anleeg,

driftsmateriel og inventar med en samlet bogfert veerdi pa t.kr. 42.747.

Koncernen har udstedt skadeslgsbrev for i alt t.kr. 4.000 i form af virksomhedspant, der giver pant i fordringer, lagre og materielle

anleegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 18.293.

Koncernen har stillet arbejdsgarantier for t.kr. 50.150 pr. 31. december 2024. Rammen udger t.kr. 55.000 i Tryg pr. 31. december
2024.

Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Jesper Skovby - Ledelse

Clermontgade 1, 4000 Roskilde

Transaktioner

Der oplyses ikke om transaktioner med nzertstdende parter, da alle transaktioner er gennemfart pa normale markedsvilkar.
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Noter

22

23

Pengestremsopgorelse - reguleringer

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg
Dagsveerdireguleringer, investeringsejendomme
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Skat af arets resultat

Andre reguleringer

Pengestremsopgerelse - &@ndring i driftskapital
AEndring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

Andring i leverandgrer mv.

@ bakertilly

J Skovby Invest ApS

Koncern
2024 2023
kr. kr.

-545.025 -215.159
4.863.902 1.848.166
828.918 766.292
-3.936.264 0
208.926 2.507.789
938.933 -2.927.648
0 -12.645.757
2.359.390 -10.666.317
2.807.327 3.911
-7.171.715 -5.858.324
3.259.077 8.361.063
-1.105.311 2.506.650
25



J Skovby Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J Skovby Invest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for mellemstore

virksomheder i regnskabsklasse C med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

| &rsrapporten for 2024 er sammenligningstal for 2023 tilpasset dels fejlen og dels den nye regnskabspraksis. Hoved- og nagletal for

2022 til 2020 er ikke tilpasset den nye praksis.

Korrektion i henhold til arsregnskabsloven §52, stk. 2

Ved udarbejdelsen af arsrapporten for 2024 har ledelsen foretaget en korrektion af sammenligningstallene for 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabslovens § 52, stk. 2. Korrektionen vedragrer en fejl i opgerelsen af igangveerende arbejder, som
skyldes en mekanisk beregning af faerdiggerelsesgraden pa to sterre entreprisekontrakter. Fejlen har medfert, at der i 2023 er

indregnet for hgj omsaetning og avance.

Korrektionen har medfert en reduktion af resultat for 2023 pa t.kr. 4.133, en forggelse af balancesummen pr. 31. december 2023 med

t.kr. 549 og en reduktion af egenkapitalen pr. 31. december 2023 med t.kr 4.133.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten for 2024 har ledelsen besluttet, at investeringsejendomme, der hidtil malt til
kostpris med fradrag af afskrivninger, fremover skal males til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringer i resultatopgarelsen.
Det er ledelsens vurdering, at der derved opnas et mere retvisende billede af arsregnskabet. ZAndringen pavirker moderselskabets
regnskab via maling af kapitalandele, hvori der ejes investeringsejendomme som nu males til dagsveerdi og koncernregnskabet

pavirkes via maling af investeringsejendomme som ejer af de forskellige koncernselskaber.

Sammenligningstallene for investeringsejendomme (i koncernregnskabet) og kapitalandelene (i moderselskabet) er aendret i

overensstemmelse med nye praksis. Zndringen har medfgrt falgende sendringer i koncernregnskabet for 2023:

Den aendrede regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme har vedrgrende kapitalandele medfert en forggelse af
resultat for 2023 pa t.kr. 18.876, en forggelse af balancesummen pr. 31. december 2023 med t.kr. 31.898 og en forggelse af
egenkapitalen pr. 31. december 2023 med t.kr 21.598.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og for-

pligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde koncernen og moderselskabet og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd koncernen og moderselskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver en-

kelt regnskabspost nedenfor.
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J Skovby Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden.
Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amorti-

sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller

afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Moder og dattervirksomheder, hvori Moder direkte eller indirekte besidder mere end
50% af stemmerettighederne eller pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20%
og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som kapitalinteresser eller associ-

erede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders arsregnskaber ved sammenlaeg-
ning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebe-
sidelser, interne mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem konsolide-

rede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders dagsveerdi af nettoaktiver og for-

pligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra det tidspunkt, hvor der opnas kontrol. Solgte eller afvik-
lede virksomheder, indregnes i den konsoliderede resultatopgarelse frem til afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke

for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Minoritetsinteresser

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes forholdsmaessige andel af
dattervirksomheders resultat og egenkapital praesenteres saerskilt i henholdsvis resultatdisponeringen og en seerskilt hovedpost un-

der egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling samt andre drifts-

indtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet

sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen for den periode indteegten vedrerer.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i nettoomsaetningen, i takt med at produktionen
udfgres, hvorved omsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar
de samlede indteegter og omkostninger pa kontrakten og feerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan sk@nnes palideligt, og det er

sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna arets

nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste
ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes,

nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationel-

le leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til sel-

skabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anleegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendomme.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posterne “Indteegter af kapitalandele i

dattervirksomheder” og “Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser”.
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Finansielle indtaeegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-

leeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirk-
somheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt,

hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra

virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan

henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For

egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Indretning af lejede lokaler 5-10 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og indvirkningen pa afskrivninger

indregnes fremadrettet.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af

lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostninger.
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele forbundet med ejen-
domsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved fagrste indregning til opgjort kostpris svarende
til laveste veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdi-
en anvendes leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede ak-

tiver behandles herefter som virksomhedens gvrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel indregnes

over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og evrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort
efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg af resterende
mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapital-
andelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsferes negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelser-

ne er afviklet eller bortfaldet.
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méales i moderselskabsregnskabet efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tiilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hen-

satte forpligtelser.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne

lavere veerdi.
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Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjeelpematerialer, direkte lan og in-

direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte feerdiggerelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningers omseaettelig-

hed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tigodehavende el-
ler en portefelje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er

veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

lgangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde. Salgsvaerdien males pa baggrund af
feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det enkelte igangveerende arbejde. Feerdiggerel-
sesgraden opgeres som andelen af de afholdte omkostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igang-

veerende arbejde.

Nar salgsveerdien pa et enkelt igangvaerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgaede omkostnin-

ger eller nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser. Nettoaktiver udgeres af
summen af de igangvaerende arbejder, hvor salgsveerdien af det udfgrte arbejde overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser
udgeres af summen af de igangveerende arbejder, hvor acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.

Omekostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de afholdes.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende regn-

skabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestédende i pengeinstitutter.
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Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa balancedagen. lkke-bars-

noterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

dattervirksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedta-

gelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

J Skovby Invest ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De

sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-

skudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-

sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden

for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
felgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den

effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-

den foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kost-

pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i

de efterfglgende ar.

Pengestremsopgorelse

Pengestremsopggrelsen viser koncernens pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for aret, arets for-

skydning i likvider og koncernens likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investeringsaktivitet. | pengestremsop-
gerelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kebte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og pengestremme vedrgrende

solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opg@res som koncernens andel af resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endring i drifts-

kapital og betalt selskabsskat. Udbytteindteegter fra kapitalandele indregnes under 'renteindteegter og udbytter, modtaget'.

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomheder og aktiviteter samt kgb og

salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i storrelse eller sammensaetning af koncernens kapital og omkostnin-

ger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende gzeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden hindring kan om-

seettes til likvide beholdninger, og hvorpéa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.
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Hoved- og nagletalsoversigt

Forklaring af nggletal.
Resultat af primeer drift x 100

Afkastningsgrad Gennemsnitlige aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad Samlede aktiver ultimo

Ordineert resultat efter skat x 100

Forrentning af egenkapital Gennemsnitlig egenkapital
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