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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for J Skovby Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. juni 2022

Direktion

Jesper Skovby
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i J Skovby Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J Skovby Invest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringsted, den 2. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars Vagner Hansen
statsautoriseret revisor
mne33245
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Selskabsoplysninger

Selskabet J Skovby Invest ApS
Clermontgade 1
4000 Roskilde

CVR-nr.: 32 07 6793
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Roskilde

Direktion Jesper Skovby

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Nygade 14
4300 Holbak

-
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at beskaeftige sig med holding og investeringsvirksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 9.214.841, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pd DKK 46.931.026.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

DKK DKK
Bruttotab -10.839 -27.148
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 1 8.374.094 14.516.745
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2 192.137 -346.733
Finansielle indteegter 3 1.038.369 678.204
Finansielle omkostninger 4 -175.816 -155.855
Resultat for skat 9.417.945 14.665.213
Skat af arets resultat 5 -203.104 -108.834
Arets resultat 9.214.841 14.556.379
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 56.500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.647.079 9.643.448
Overfort resultat 6.567.762 4.856.431

9.214.841 14.556.379
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
6 25.122.837 23.567.896
7 369.346 277.209
8 2.723.740 4.202.865
28.215.923 28.047.970
28.215.923 28.047.970
15.400.250 1.738.563
4.707.084 4.279.167
446.484 445,999
2.863.608 5.022.292
23.417.426 11.486.021
9 1.929.827 1.090.764
243.929 2.508.011
25.591.182 15.084.796
53.807.105 43.132.766




Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 24.707.624 23.060.545
Overfort resultat 21.098.402 14.530.640
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 56.500
Egenkapital 46.931.026 37.772.685
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.634.283 0
Henseettelser vedrgrende kapitalandele i associerede virksomheder 0 453.437
Hensatte forpligtelser 1.634.283 453.437
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.404.289 434.338
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.951.795 2.837.180
Selskabsskat 156.082 1.625.126
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 719.630 0
Anden geeld 10.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.241.796 4.906.644
Galdsforpligtelser 5.241.796 4.906.644
Passiver 53.807.105 43.132.766
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 11
Anvendt regnskabspraksis 12
|5
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 23.060.545 14.530.640 56.500 37.772.685
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -56.500 -56.500
Arets resultat 0 1.647.079 6.567.762 1.000.000 9.214.841
Egenkapital 31. december 125.000 24.707.624 21.098.402 1.000.000 46.931.026




Noter til arsregnskabet
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2021 2020
DKK DKK
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Andel af overskud i dattervirksomheder 9.554.941 14.516.745
Andel af underskud i dattervirksomheder -1.180.847 0
8.374.094 14.516.745
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andel af overskud i associerede virksomheder 192.137 126.704
Andel af underskud i associerede virksomheder 0 -473.437
192.137 -346.733
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 254.692 115.477
Renteindtaegter associerede virksomheder 427.917 279.167
Andre finansielle indteegter 355.760 283.560
1.038.369 678.204
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 35.203 13.502
Andre finansielle omkostninger 140.613 142.353
175.816 155.855
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 203.104 108.834
203.104 108.834
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Noter til arsregnskabet

pwe

2021 2020

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 759.559 759.559
Overfgrsler i arets lgb 20.000 0
Kostpris 31. december 779.559 759.559
Veerdireguleringer 1. januar 22.808.337 13.291.592
Arets resultat 8.374.095 14.516.745
Udbytte til moderselskabet -8.000.000 -5.000.000
Overfarsler i arets lgb -473.437 0
Veerdireguleringer 31. december 22.708.995 22.808.337
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 1.634.283 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 25.122.837 23.567.896
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
JJ Ejendomsinvest ApS Holbaek 80.000 100% 2.207.323 534.151
JJ Temrer & Snedker A/S  Roskilde 500.000 100% 22.915.514 9.020.790
GLTO8 ApS Kgbenhavn 40.000 50,1% -3.268.566 -2.361.693
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Noter til arsregnskabet
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2021 2020

DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 45.000 45.000
Overfgrsler i arets lgb -20.000 0
Kostpris 31. december 25.000 45.000
Veerdireguleringer 1. januar -221.228 125.505
Arets resultat 192.137 -346.733
Modtagne udbytter -100.000 0
Overfarsler i arets lgb 473.437 0
Veerdireguleringer 31. december 344.346 -221.228
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 0 453.437
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 369.346 277.209
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Malerfirmaet Holst
ApS Holbaek 50.000 738.692 384.274
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Noter til arsregnskabet

8 Ovrige finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodeha-

vender
DKK
Kostpris 1. januar 4.202.865
Tilgang i arets lgb 250.875
Afgang i arets lgb -1.730.000
Kostpris 31. december 2.723.740
Nedskrivninger 1. januar 0
Nedskrivninger 31. december 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.723.740

Finansielle anleegsaktiver bestar af lan til NRG ApS pa 1.644.558 kr. og 1.079.182 kr. tilgode hos Prip Invest
ApS.
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Noter til arsregnskabet

9 Veaerdipapirer

Aktier

10 Kapitalandele til dagsvaerdi

Aktier

11 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

2021 2020
DKK DKK
1.929.827 1.090.764
1.929.827 1.090.764
Veerdiregule-
ring, resultat- Dagsveerdi 31.
opggarelse december
DKK DKK
94.690 1.929.827

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 150.872 . Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-

skatter og kildeskatter kan medfgre at koncernens heeftelse udger et starre belgb.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor den associerede virksomhed GLT08 ApS' mellemvaerende med bank.

Der er endvidere afgivet tilbagetraedelseserklzering for selskabets tigodehavende hos NRG ApS og GLT08 ApS.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor de tilknyttede virksomheder DJ Bolig ApS og Matr. nr. 39 A& Jyderup
By, Jyderup ApS lan hos realkreditinstitut. Geelden udger pa statustidspunktet DKK 3.519.001.

pwe
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J Skovby Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder og omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter Udlan i form af gaeldsbreve til 3. mand.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der méles til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest notere-
de salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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