K/S Osvej3-5
Fredensvej 51 st.
2920 Charlottenlund

CVR-nr. 15870893

Arsrapport

1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremizagt og godkendt pd selskabets ordinzre generatforsamling

Den 25. juni 2021

Dirigent

£ Z;_:méz
her Rasmussen



KS Osvej 3-5

Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Osvej3-5
Fredensvej 51 st.
2920 Charlotteniund
CVR-nr.; 158708 93

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion
Jesber Rasmussen

Revision

Advisor-Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Arhusgade 88, 5. Sal

2100 Kgbenhavn @

Advisor-Revision



KS Osvej 3.5

Ledelsespategning

VI har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. Januar 2020 - 31. december 2020 for K/S
Osve}3 -5,

Arsrapporten aflzgges 1 overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver finansielle stilling samt resultatet, Samtidigt er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
ombandler,

Det er ledelsens opfattalse, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstiites til generzlforsamlingens godkendelse.

Gentofte den 25. juni 2021
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sber Rasmussen
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Revisors erklaering om opstilling af K/S Osvej3 -5

Til den daglige ledelse i K/S Osvej 3 -5

Vi har opstillet drsregnskabet for K/S Osvej 3 - 5 for regnskabsiret 1. januar 2019 - 31, december
2019 grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet
under anvendt regnskabspraksis. Vi har overhoidt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overenssternmelse med den
regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet under anvendt regnskabs praksis.

Kgbenhavn @, den 25. juni 2021
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i at drive virksomhed ved kpb, salg og udlejning af ejendomme.
Udvikling i aktiviteter og @konomiske forhold

Arets resultat udger kr. -513.893 efter skat, hvilket ikke er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd kr. 25.806.789 og en egenkapital pa kr.
-2.570.042.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2021 er positiv.

Serlige forhold vedragrende regnskabsaret 2020
Der har ikke vaaret sarlige forhold i regnskabsaret.

Handelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af rsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for K/S Osvej 3 - 5 for 1. januar 2020 - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksormheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Den regnskabsmzessige vaerdi af immaterielle og materielle anlazgsaktiver bliver gennemgaet
arligt for at afgere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
normal afskrivning. Hvis det er tilfazldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsveerdi.
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Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Lejeindtagter er periodiseret siledes at de daekker perioden frem til regnskabsarets udigb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter de med driften af ejendommen forbundne omkostninger
samt omkostninger til administration og revisor mv.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret p3 folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 30-50 ar
Andre anlaeg, driftsmaterie! og inventar 3-5 ar

Materielle anlzegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, sifremt denne er lavere end den
regnskabsmazessige vaerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p3
salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopg@relsen under afskrivninger.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l3nets restgzeld. For

obli-gationslan svarer amaortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontant-vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguieret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse for 2020

Note
Bruttoresultat
Af - og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtzgter
Pvrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

2020 2019

kr. kr.
545.328 902.691
-613.388 -456.255
-68.060 446.436
0 15.005
-445.833 -608.096
-513.893 -146.655
-513.893 -146.655
-513.893 -146.655
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Balance pr. 31. december 2020

Note
1 Grunde og bygninger
1 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Igangvaerende byggeri

Materielle anlaagsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2020 2019

kr. kr.
18.240.175 18.639.291
2.854,528 3.168.800
1.912.086 0
23.106.789 21.808.091
2.700.000 0
2.700.000 0
25.806.789 21.808.091
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Balance pr. 31. december 2020
Note
Kapitalkonti, kommaditister
2 Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Gaald til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantszetninger og sikkerheder

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2020 2019
kr. kr.
-2.570.042 -2.056.149
-2.570.042 -2.056.149
8.511.817 9.064.537
8.511.817 9.064.537
4.050.773 3.040.962
12.653.304 11.257.804
3.160.937 460.937
19.865.014 14.799.703
28.376.831 23.864.240
25.806.789 21.808.091
Note
3
Ingen
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Noter

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2020
Opskrivning 1. januar 2020
Arets opskrivning

Opskrivning 31. december 2020

Af- og nedskrivning 1. januar 2020
Arets af- og nedskrivning

Af- og nedskrivning 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig vardi 1. januar 2020

11

Andre anlag
Grunde og og

bygninger driftsmateriel
22.263.867 3.424.918
0 0
0 0
22.263.867 3.424.918
1.983.180 0
0 0
1.983.180 0
-5.607.756 -256.118
-399.116 -214.272
-6.006.872 -470.390
18.240.175 2.954.528
18.639.291 3.168.800
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2 Kapitalkonti, kommanditister

Kapitalkonti primo

Overfgrt resultat pr. 1. januar 2020
Indbetalt kommanditister

Overfert af arets resultat

-2.056.149
0
-513.893

Overfart resultat pr. 31. december 2020

-2.570.042

Stamkapitalen er ikke fuldt indbetalt

Kommanditisternes resthzeftelse udger

1.985.000

3 Pantsaetninger og sikkerheder

Til sikkerhed for mellemvarende med kommanditselskabets bankforbindelse har selskabet stillet

sikkerhed og pantsat selskabets likvide bankbeholdning pa 2.700.000 kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kommanditselskabets bankforbindelse er der i

kommanditselskabets ejendom udstedt et skgdeslgsbrev p3 kr. 6.500.000. Herudover har

kommanditselskabets bankforbindelse transport i huslejeindbetalinger samt transport i
kommanditisternes resthaftelse pa i alt kr. 1.985.000.
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