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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
HIMMERLAND EJENDOMSINVEST-I ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 27/04/2021

Direktion

Ole Farch



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne it HIMMERLAND EJENDOMSINVEST-I ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HIMMERLAND EJENDOMSINVEST-I ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 27/04/2021

Lars Kronow , mne19708 Casper Young Roed Guldmann , mne41366
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556 CVR: 33963556
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Ledelsesberetning

Selskabets 14. regnskabsér, der omfatter perioden fra 1. januar til 31. december 2020, blev et mindre
tilfredsstillende ar for Himmerland Ejendomsinvest-I ApS.

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom, og érets resultat udviser et underskud pa
kr. 1.592.316 efter skat, mens egenkapitalen pr. 31. december 2020 udger kr. 5.887.265.

Der er foretaget vaerdiregulering af investeringsejendom til dagsverdi, hvilket har forringet arets resultat med 1.949.700
kr.

Selskabet har 1 2020 kunnet fortsatte driften uden maerkbar pavirkning fra Covid-19-pandemien.
Der henvises 1 ogvrigt til efterstidende resultatopgerelse og balance.
Selskabet paregner et resultat for 2021 i niveauet 200.000 - 400.000 kr.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
okonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtagter og males til dagsvardi af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostningerne afregnes igennem andre koncernselskaber.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og -tab
vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i

forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN
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Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles
investeringsejendomme til dagsvardi svarende til de beleb, som det enkelte aktiv pa balancedagen kan selges til ved en
kontanthandel til en uathaengig keber. I dagsvardien indgar ikke transaktionsomkostninger ved salg.

Dagsveardien opgeres af ledelsen ud fra et skon. Ved opgerelsen af dagsvaerdien indgar aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi, ligesom ejendommens kostpris
indgar som en vigtig parameter.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets dagsveardiregulering af selskabets
investeringsejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med et belab, der kan beregnes pd grundlag af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Himmerland Ejendomsinvest-I ApS solidarisk og ubegranset overfor
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser
opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,

nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver indregnes med 22 %.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

608.503
1 -114.000
494.503

2 -1.949.700
-873

-1.456.070
-136.246
-1.592.316

-1.592.316
-1.592.316
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2019
kr.

510.651
-114.000
396.651

0
-592

396.059
-74.247
321.812

321.812
321.812



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
6.125.300

6.125.300

6.125.300
1.227.918
1.227.918

81.833
1.309.751

7.435.051

2019
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000
281.807
281.807

68.729
350.536

9.350.536
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
125.000
4.813.200
949.065

5.887.265

1.404.272
136.246
7.268

1.547.786

1.547.786

7.435.051

2019

kr.
125.000
4.813.200
2.541.381

7.479.581

1.768.825
74.247
27.883

1.870.955

1.870.955

9.350.536
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Registreret Overkurs

. Overfort
ki:lll)ift.al em‘i,:gion resultat
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 4.813.200 2.541.381
Arets resultat -1.592.316

Egenkapital, ultimo 125.000 4.813.200 949.065

I alt

kr.
7.479.581
-1.592.316
5.887.265
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Noter

1. Personaleomkostninger

2020 2019

kr. Kr.

Lon og gager 114.000 114.000
114.000 114.000

2. Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Ejendommen Kimbrergarden i Aars er vurderet af lokal ejendomsmaegler med kendskab til det lokale marked.
Vurderingen er et udtryk for en forventet kontantpris péa saedvanlige vilkar ved en salgsperiode pa 6 maneder.

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom pa 1382 kvm beliggende i Aars.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Den ansliede arlige markedsleje er fastsat til 600 kr./kvm. atkastkravet udger 7,75
% pr. 31.12.2020 (8 % pr 31.12.2019). En foragelse af afkastkravet med 0,5 % - point vil reducere
dagsveardien med 462.000 kr. Ejendommen er vardiansat til 5.945 kr. pr. kvm.

Der har veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardien.

4. Oplysning om ejerskab
Koncernforhold

Himmerland Ejendomsinvest-1 ApS er en dattervirksomhed til Himmerland Ejendom og Bolig A/S, som indgar
1 koncernregnskabet for:

Forsikringsselskabet Himmerland G/S
Himmerlandsgade 110

9600 Aars

CVR-nr.: 14944079

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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