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LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for Viktor
10 ApsS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 24. juli 2020

Direktion

Peter Jgrgen NiEa[aisent}%g\'_\ L

Jesper Nicolki
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Til kapitalejerne i Viktor 10 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Viktor 10 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatop-
gorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-
tion, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.
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* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom p3 oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
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Fremhavelse af andre forhold
Der har primo &ret veaeret udldn i strid med selskabsiovens § 215 pa DKK 3.469.005 samt DKK 566.487 pr. 31. juli 2019.

Udlénet er forrentet og udlignet ved udlodning pa ekstraordinaer generelforsamling den 23. august 2019.

Der har ultimo aret veeret udlan i strid med selskabslovens § 215 pa DKK 503.060. Udl&net er forrentet.

Frederiksberg, den 24. juli 2020

TimeVision
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive pensionat.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,

som er af sa vaesentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resuitat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finan-

sielle stilling.
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GENERELT
Arsregnskabet for Viktor 10 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p3 balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, samt andre eksterne omkost-

ninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejen optjenes i henhold til
de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre stykomkostninger samt omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.,

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.
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Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte

pa egenkapitalen.
BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill
Erhvervet goodwill méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Goodwill afskrives lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af goodwill opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkost-
ninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af akkumu-

lerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-

vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en zn-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0%

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelseséret.

10
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Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-

skabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for ssmme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-

les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverand@rer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,

hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

i1
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RESULTATOPG@RELSE REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
DKK DKK
BRUTTOFORTIENESTE 1.735.593 1.317.348
1 Personaleomkostninger -600.583 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -911.366 -906.603
DRIFTSRESULTAT 223.644 410.745
Andre finansielle indtaegter 237.947 725.937
Andre finansielle omkostninger -4.972 -5.156
RESULTAT F@R SKAT 456.619 1.131.526
Skat af arets resultat -103.976 -249.911
ARETS RESULTAT 352.643 881.615
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 108.000
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsaret 4.035.491 0
Overfart resultat -3.682.848 773.615
DISPONERET | ALT 352.643 881.615
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AKTIVER
2019 2018
DKK DKK
Goodwill 306.652 357.060
Immaterielle anlzegsaktiver 306.652 357.060
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 934.846 1.764.855
Indretning af lejede lokaler 225.549 256.499
Materielle anlaegsaktiver 1.160.395 2.021.354
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 503.060 3.469.005
2 Deposita 608.054 606.842
Finansielle anlaegsaktiver 1.111.114 4.075.847
ANLEGSAKTIVER 2.578.161 6.454.261
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.402 0
Periodeafgransningsposter 0 11.741
Tilgodehavender 29.402 11.741
Likvide beholdninger 105.614 85.016
OMSATNINGSAKTIVER 135.016 96.757
AKTIVER 2.713.177 6.551.018

13
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2019 2018
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 2.183.787 5.866.635
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 108.000
3 EGENKAPITAL 2.308.787 6.099.635
Hensaettelse til udskudt skat 84.770 215.675
HENSATTE FORPLIGTELSER 84.770 215.675
Modtagne forudbetalinger fra kunder 163.350 106.200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.000 30.757
Selskabsskat 32.576 80.162
Anden gzld 88.694 18.589
Kortfristede geeldsforpligtelser 319.620 235.708
GZLDSFORPLIGTELSER 319.620 235.708
PASSIVER 2.713.177 6.551.018

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

14
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Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Andre finansielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo

Tilgang i drets lgb

Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2019

Andre finansielle anlaagsaktiver i alt

2019 2018

DKK DKK

3 0

585.080 0

15.503 0

600.583 0
Tilgodehavender
hos
virksomhedsdel-
tagere og

ledelse Deposita

3.469.005 606.842

1.069.547 1.212

-4.035.492 0

503.060 608.054

503.060 608.054

Aktionzerlanet er renteberegnet med 10,5% p.a. svarende til de af SKAT udstedte satser.

Tidligere aktionzerlén er udlignet ved udlodning p3 ekstraordinzer generelforsamling den 23. august 2019.
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NOTER

REVISION OG SKAT

Udbetalt  Forslag til resul-

Primo udbytte tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfgrt resultat 5.866.635 0 -3.682.848 2.183.787
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 108.000 -4.646.552 4.538.552 0
6.099.635 -4.646.552 855.704 2.308.787
Virksomhedskapitalen er fordelt siledes:
125 x anparter 8 nom kr. 1.000 125.000

125.000

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Leje- og leasingforpligtelser
Virksomheden har en arlig lejeforpligtelse overfor Hoistgroup p3 TDK 1.845, som udigber 1. september 2022.

Virksomheden har endvidere 4 mdr. huslejeforpligtelse. Til sikkerhed herfor er stillet depositum DKK 608.054.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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