n
eloitte.
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33963556
Weidekampsgade 6
Postboks 1600
0900 Kgbenhavn C

Telefon 36 10 20 30
Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X
CVR-nr. 30354893

Identifikationsnummer 30354893
Amaliegade 27
1256 Kebenhavn K

Arsrapport 2015

Geschiiftsbericht 2015

Godkendt pé selskabets generalforsamling den 05.04.2016
Genehmigt auf der Hauptversammiung des Unternehmens am 05.04.2016
Dirigent

Versammlungslieiter

Ve

Navn: Astrid Meldgaard Anthonisen

Name:

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X

Indholdsfortegnelse
Inhalt

Side

Seite
Virksomhedsoplysninger / Unternehmensdaten I
Ledelsespategning / Erkidrung der Geschdfisleitung zum Geschdfisbericht 2
Den uathaengige revisors erkleringer / Bestdtigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers 3
Ledelsesberetning / Lagebericht 6
Anvendt regnskabspraksis / Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 7
Resultatopgerelse for 2015 / Gewinn- und Verlustrechnung 2015 11
Balance pr. 31.12.2015 / Bilanz zum 31.12.2015 12
Egenkapitalopgerelse for 2015 / Eigenkapitalverdnderungsrechnung 2015 14
Noter / Anhang 15

Dieses Dokument ist eine unautorisierte Ubersetzung der diinischen Vorlage. Im Falle von Abwei-

chungen findet die diinische Vorlage Anwendung.

mkoedn/15.02.2016 - 12:49/No info/MLaC E Excel BC 2015 DPT 2/E.011.15



K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X
Amaliegade 27

1256 Kebenhavn K

CVR-nr.: 30354893
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Jan R. Christoffersen, formand
Johnny E. Kronow

Mark Thorsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kegbenhavn C

Unternehmensdaten

Unternehmen

K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X
Amaliegade 27

1256 Kopenhagen K

Gesellschafisregister-Nr.: 30354893
Sitz: Kopenhagen, Ddnemark
Geschdfisjahr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Aufsichtsrat

Jan R. Christoffersen, Vorsitzender
Johnny E. Kronow

Mark Thorsen

Abschlusspriifer

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kopenhagen C



K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet
og godkendt Arsrapporten for
01.01.2015 - 31.12.2015 for K/S Asschenfeldt,
Tyskland Super X.

regnskabséret

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattel-
se en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.

Kebenhavn, den 05.04.2016
Kopenhagen, 05.04.2016

Bestyfelse

Vorsitzengler

Erklirung der Geschiiftsleitung zum
Geschdftsbericht

Der Aufsichtsrat und der Vorstand haben heute den
Geschdftsbericht der K/S Asschenfeldt, Tyskland
Super X fiir das Geschdfisjahr 01.01.2015 -
31.12.2015 beschlossen und genehmigt.

Der Geschdifisbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem ddnischen Gesetz iiber den Jahresabschluss
erstellt.

Nach  unserer  Beurteilung  vermittelt  der
Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgenslage des Unter-
nehmens zum 31.12.2015 bzw. seiner Finanz- und
Ertragslage fiir das Geschdfisjahr 01.01.2015 -

31.12.2015.

Der Lagebericht enthdlt nach unserer Beurteilung
eine den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechende
Darstellung der darin angesprochenen Sachverhal-

te.

Der Geschdftsbericht wird zur Genehmigung der

Hauptversammlung vorgelegt.

T

Mark Thorsen
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Den uafhzengige revisors erkleerin-
ger

Til kapitalejerne i K/S Asschenfeldt,
Tyskland Super X

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Asschenfeldt,
Tyskland Super X for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og yderligere krav ifolge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opna hegj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for
at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for va-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighedeme,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

Bestitigungsvermerk des unab-
hingigen Abschlusspriifers

An die Kapitaleigner der K/S Asschenfeldt,
Tyskland Super X

Bescheinigung des Jahresabschlusses

Wir haben den Jahresabschlusses der K/S Asschenfeldt,
Tyskland Super X - bestehend aus Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden, Gewinn- und Verlustrechnung,
Bilanz, Eigenkapitalverdnderungsrechnung sowie An-
hang fiir das Geschdfisiahr 01.01.2015 - 31.12.2015
gepriift. Der Jahresabschluss ist nach dem ddnischen
Geselz tiber Jahresabschluss erstellt worden.

Verantwortung der Geschiifisleitung fiir den

Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, dev nach Mafiga-
be des ddanischen Gesetzes tiber den Jahresabschluss ein
den tatsdchlichen Verhdiltnissen entsprechendes Bild zu
vermitteln hat, liegt in der Verantwortung der Geschdfis-
leitung. Diese Verantwortung umfasst auch die interne
Kontrolle, die die Geschdftsleitung fiir die Erstellung
eines Jahresabschlusses ohne wesentliche falsche Anga-
ben, unabhdngig davon, ob diese durch Verstife oder
Unrichtigkeiten verursacht werden, fiir erforderlich hdlt,

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Prii-
Jung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss abzuge-
ben. Wir haben die Abschlusspriifung unter Beachtung
der Internationalen Priifungsstandards sowie weiterer
Pflichten nach ddnischen Priifungsvorschrifien durchge-
Sihrt. Danach haben wir die geltenden ethischen Bedin-
gungen einzuhalten und die Priifung so zu planen und
durchzufithven, dass mit hinreichender Sicherheit beur-
teilt werden kann, ob der Jahresabschluss frei von we-
sentlichen falschen Angaben ist.

Im Rahmen der Abschlusspriifung werden Nachweise fiir
Wertansditze und sonstigen Angaben im Jahresabschluss
eingeholt. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im
pflichtgemdfen Frmessen des Abschlusspriifers. Dies
umfasst auch die Priifungshandlungen zur Beurteilung
der Risiken fiir wesentliche falsche Angaben im
Jahresabschluss, unabhdngig davon, ob diese durch
Verstdfie oder Unrichtigheiten verursacht werden. Bei
der Beurteilung der Risiken beriicksichtigt der Ab-
schlusspriifer die interne Kontrolle, die sich auf die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses durch das Unternehmen
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Den uafhzengige revisors erklaerin-
ger

virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisen-
de billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bestiitigungsvermerk des unab-
héingigen Abschlusspriifers

bezieht, der ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt, um sachgerechte Prijfungshand-
lungen festzulegen, nicht aber, um ein Urteil iiber die
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems des Unterneh-
mens abzugeben. Eine Abschlusspriifung umfasst auch
die Beurteilung der Angemessenheit der von der Ge-
schéftsleitung angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden, die Vertretbarkeit der Schdtzungen der
Geschdfisleitung sowie der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise eine hinreichend sichere Grundlage
fiir unsere Beurteilung bilden.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss
unter Beachtung des ddnischen Gesetzes iiber den Jah-
resabschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermiogenslage zum 31.12.2015
und der Finanz- und Ertragslage Unternehmens fiir das
Geschdfisiahr 01.01.2015 -31.12.2015.
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Den uafhzengige revisors erklzerin-
ger

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledel-
sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger 1 tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gemne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kabenhavn, den 05.04.2016
Kopenhagen, 05.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thomas ann
et revisor

statsautoris
Staatlich autorisierter Revisor

{ ' 4(47
nders Paulsen

statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor

C¥R-nr.33 96 35 56

Bestitigungsvermerk des unab-
héingigen Abschlusspriifers

Stellungnahme zum Lagebericht

Wir haben nach Mafigabe des ddnischen Gesetzes iiber
den Jahresabschluss den Lagebericht durchgelesen. Es
wurden neben den im Rahmen der ausgeweiterten priife-
rischen Durchsicht des Jahresabschlusses durchgefiihy-
ten handlangen keine weiteren Handlungen vorgenom-
men.

Nach unserer Beurteilung stehen die im Lagebericht
enthaltenen Angaben vor diesem Hintergrund im Ein-
klang mit dem Jahresabschluss.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning og drift

af selskabets ejendomme i Dortmund og Perl.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske
forhold

K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X, indeholder
supermarkedsejendomme 1 byerne Dortmund og
Perl.

Arets resultat pd 285 t.kr. er tilfredsstillende. Resul-
tatet er i regnskabséret 2015 pavirket af vaerdiregu-
leringer pa selskabets ejendom pa (1) t.kr.

Kommanditselskabets ejendom optages i henhold til
anvendt regnskabspraksis til dagsvaerdi pa grundlag

af en afkastbaseret metode.

Selskabets egenkapital udger ved regnskabsérets
udgang 10.077 t.kr. Kommandististerne har i 2015
indbetalt ordinzr opkravning af restheftelse med i
alt 2.190 t.kr.

Der er udarbejdet budget for ejendommen for 2016.
Budgettet forudsatter samlede indbetalinger fra

investorerne pa 1.800 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
tradt forhold, som forrykker vurderingen af

arsrapporten.

Lagebericht

Haupttitigkeit
Die Haupttitigkeit der Gesellschafi besteht darin,
ihre Leigenschaft in Dortmund und Perl zu vermie-

ten und zu bestreiben.
Geschiiftsentwicklung

K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X, umfasst die
enthcilt Supermarkt Immobilen in den Stddten Dort-

mund und Perl.

Das Jahresergebnis von 285 TDKK ist zufrieden-
stellend. Das Ergebnis wurde im Geschdftjahr 2015
durch die Wertberichtigung der liegenschaf der
gesellschaft auf (1) TDKK.

Die Liegenschafi der Kommanditgesellschaft wird
nach den angewandten Bilanzirungs- und Bewer-
tungsmethoden zun beizulegenden Zeitwert auf

Grundlage einer ertragsbasierten Methode erfasst.

Das Eigenkapital der Gesellschafi betrdgt zum Ge-
schdftiahresende 10.077 TDKK. Die Kommanditis-
ten haben 2015 die ordenlich eingeforderte Rest-
verbindlichkeit von ingesamt 2.190 TDKK einbe-
zahlt.

Es wurede fiir 2016 ein Budget fiir die liegenschafi
aufgestellt. Das Budget sieht Gesamteinlagen durch
die Investoren in Hohe von 1.800 TDKK vor.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es sind seit dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-

lung des Jahresabschlusses beeinflussen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabeter aflagt efter samme regnskabsprak-

sis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af
en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og

aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomhe-
den som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
at fremtidige eokonomiske fordele vil fragd virksom-

heden, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Maling efter forste indregning sker som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsi-
gelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter
forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Grofienklasse

Der Geschdfisbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fiir die Grofenklasse B geltenden Rech-
nungslegungsvorschriften des ddnischen Gesetzes

iiber den erstellt.

Der Jahresabschiuss wurde nach den gleichen Me-

thoden wie im Vorjahr erstellt.

Ansatz und Bewertung

Vermdgenswerte kommen in der Bilanz zum Ansatz,
wenn es als Folge eines friiheren Ereignisses wahr-
scheinlich ist, dass dem Unternehmen ein kiinftiger
wirtschafilicher Nutzen zufliefsen wird, und der Wert
des einzelnen Vermdgenswertes verldsslich bewertet

werden kann.

Verbindlichkeiten werden in der Bilanz erfasst,
wenn das Unternehmen als Folge eines friiheren
Ereignisses eine rechtliche oder tatsdchliche Ver-
pflichtung hat, und es wahrscheinlich ist, dass dem
Unternehmen ein kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen
entfliefien wird, und der Wert der einzelnen Ver-

bindlichkeit veridsslich bewertet werden kann.

Vermogenswerte und Verbindlichkeiten werden bei
Ersterfassung zu Herstellungs- oder Anschaffungs-
kosten bewertet. Folgebewertungen erfolgen nach
Ersterfassung wie unten fiir die einzelnen Posten

beschrieben.

Bei Erfassung und Bewertung sind vorhersehbare
Risiken und Verluste zu beriicksichtigen, die vor
Erstellung des Geschdfisberichts entstehen, und die
die zum Bilanzstichtag vorliegenden Umstdnde be-

stdtigen oder entkrdfien.
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Anvendt regnskabspraksis

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med
at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med

de belab, der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste
indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, geldsforpligtelser og andre monetzre poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstir mellem transaktions-
dagens kurs og kursen pd henholdsvis betalingsda-
gen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle poster. Materielle og immaterielle
anlegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-
monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,

omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den

periode, indtagten vedrorer.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og
dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabséarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsejendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser sasom geeld til realkreditinstitutter og

bankgeld til dagsvaerdi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Ertrage kommen zum Realisierungszeitpunkt er-
Jolgswirksam zum Ansatz, wohingegen Aufwendun-
gen mit den das Geschdftsjahr betreffenden Betrd-

gen erfasst werden.

Wiéihrungsumrechnung

Geschdfisvorfdille in Fremdwdhrung werden bei
Ersterfassung zu dem am Transaktionstag geltenden
Kurs umgerechnet. Forderungen, Verbindlichkeiten
und andere monetdre Posten in Fremdwdhrung, die
am Bilanzstichtag nicht beglichen worden sind,
werden zum Bilanzstichtagskurs umgerechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem am
Transaktionstag geltenden Kurs und dem Kurs am
Zahlungstag bzw. Bilanzstichtagskurs entstehen,
kommen in dev Gewinn- und Verlustrechnung als
Finanziertrdge oder Finanzaufwendungen zum An-
satz. Sachanlagen, immaterielle Vermogenswerte,
Vorrdte und andere nichtmonetdre Vermogenswer-
te, die in fremder Wihrung gekauft wurden, werden

zu historischen Kursen umgerechnet.

Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlise

Mieteinnahmen werden in der Erfolgs fiir diejenige

Periode erfasst, auf die sie sich beziehen.

Zeitwertherichtigungen von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbunde-
nen finanziellen Verbindlichkeiten

Zeitwertberichtigungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und der damit verbundenen
finanziellen Verbindlichkeiten umfassen Anpassun-
gen des Geschdftsjahres der vom Unternehmen als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und der
damit verbundenen finanziellen Verbindlichkeiten

zum beizulegenden Zeitwert.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger, der vedrerer virksomhedens primzre aktivite-
ter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsom-

kostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der
er medgéet til drift af virksomhedens ejendomme i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, ejendomsskatter og ¢l, vand og

varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtzgter

Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter,
herunder nettokursgevinster vedrerende gazld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-

nansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteom-
kostninger, herunder nettokurstab vedrerende gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af

finansielle forpligtelser mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning
til kostpris, der bestar af ejendommenes kobspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelses-

omkostninger.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Sonstige externe Aufwendungen

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehoren fiir
die ordentlichen Tdtigkeiten des Unternehmens
anfallende Kosten, hierunter Raumkosten, Biiroauf-

wand u.dgl.

Raumlichkeitsaufwendungen

Zu Réaumlichkeitsaufwendungen gehiren Aufwen-
dungen, die fir den Betrieb des Immobilienporifo-
lios im Laufe des Geschdfisjahresanfallen, hierunter
Grund-

stiickssteuern sowie Aufwendungen fiir Strom, Was-

Reparatur- und Instandhaltungskosten,

ser und Heizung, die bei den Mietern nicht direkt

erhoben werden.

Sonstige Finanzertrige

Zu sonstigen Finanzertrdigen gehoren Zinsertrdge,
hierunter Nettokursgewinnen aus Verbindlichkeiten
und Geschdfisvorfalle in Fremdwdhrung, Amortisie-

rung von Finanzanlagen w.dgl.

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zusam-
men aus Zinsaufwendungen, hierunter Nettokursver-
lusten aus Verbindlichkeiten und Transaktionen in
Fremdwdhrung, Amortisierung finanzieller Ver-
bindlichkeiten u.dgl.

Bilanz

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Solche Immobilien werden bei Ersterfassung mit
ihren Anschaffungskosten bewertet, die sich aus
dem Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger
damit direkt verbundener Beschaffungskosten zu-

sammensetzen.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males ejendommene til
dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for til en uaf-
haengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af beregnede kapitalvaerdier for
de forventede pengestramme fra de enkelte investe-
ringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne
anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
Regnskabsarets reguleringer til dagsverdi indregnes

i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der
saedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag

af nedskrivninger til imodegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdnin-

ger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter
Prioritetsgaeld i investeringsejendom maéles til dags-

veerdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret

kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden

Die Immobilien werden nach Ersterfassung mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet, der den
Betrag darstellt, zu dem die einzelne Immobilie an
einen Drittkdufer verdufiert werden konnte. Der
beizulegende Zeitwert der Immobilien wird jdhrlich
unter Anwendung der errechneten Kapitalwerte der
voraussichtlichen Cashflows aus der einzelnen als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien neubewer-
tet. Bei Errechnung der Kapitalwerte wird ein Ab-

zinsungssatz angewandt, der die aktuellen Rendite-

forderungen an dhnliche Immobilien widerspiegelt.

Zeitwertberichtigungen des Geschdftsjahres werden

erfolgswirksam erfasst

Forderungen

Forderungen werden mit ihren forigefithrien An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziiglich aufierplanmdfiger Ab-

schreibungen wegen Forderungsausfdlle entspricht.

Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Zu Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelequivaldnten

gehoren liguide Bestdnde und Bankguthaben.

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinstituten

Hypothekenschulden der Investitionsliegenschaft

werden mit ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet,

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten werden mit
ihren fortgefithrten Anschaffungskosten, die in der

Regel dem Nominalbetrag entsprechen, bewertet.
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Resultatopgerelse for 2015

Gewinn- und Verlustrechnung 2015

Nettoomsatning
Umsatzerlise

Andre eksterne omkostninger
Andere exierne Aufwendungen

Ejendomsomkostninger
Liegenschafiskosten

Driftsresultat
Betriebliches Ergebnis

Andre finansielle indtagter
Sonstige Finanzertrdge

Andre finansielle omkostninger

Sonstige Finanzaufwendungen

Resultat af ordinzere aktiviteter for dagsveerdireguleringer
og skat

Ergebnis der ordentlichen Geschiifistitigkeiten vor Zeitwertherichtigungen und
Ertragssteuern

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Zeitwertberichtigung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Dagsvzrdiregulering af finansielle forpligtelser
Zeitwertherichtigung finanzieller Verbindlichkeiten

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat
Ergebnis der ordentlichen Geschdftstitigkeiten vor Ertragssteuern

Arets resultat

Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses

Overfort resultat
Ergebnisvortrag

Note 2015 2014
Anhang DKK DKKT
1 4.094.832 4.078

2 (321.251) (327)

3 (624.819) (252)
3.148.762 3.499
4 0 22

5 (2.775.892) (3.219)
372.870 302

(1.095) (8.942)
(87.264) 79

284.511 (8.561)

284.511 (8.561)

284.511 (8.561)

284.511 (8.561)
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Balance pr. 31.12.2015

Bilanz zum 31.12.2015

Investeringsejendomme
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Materielle anlaegsaktiver
Sachanlagen

Anleegsaktiver

Anlagevermigen

Andre tilgodehavender

Sonstige Forderungen

Tilgodehavender

Forderungen

Likvide beholdninger
Fliissige Mittel

Omsaetningsaktiver
Umlaufvermigen

Aktiver

Aktiva

Note 2015 2014
Anhang DKK DKKT
49.824.235 49.826

6 49.824.235 49.826
49.824.235 49.826

278.380 655

278.380 655

150.236 306

428.616 961

50.252.851 50.787
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Balance pr. 31.12.2015

Bilanz zum 31.12.2015

Virksomhedskapital

Unternehmenskapital

Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital
Riicklage fiir nichteingezahltes Unternehmenskapital

Overfort overskud eller underskud
Gewinn- oder Verlustvortrag

Egenkapital

Eigenkapirtal

Geld til realkreditinstitutter
Verbindlichkeiten gegemiber Realkreditinstituten

Bankgeld

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Anden gzld
Sonstige Verbindlichkeiten

Langfristede gaeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser
Kurzfristiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten

Anden geld

Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Galdsforpligtelser

Verbindlichkeiten

Passiver

Passiva

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Verpfindungen und Sicherheiten

Note 2015 2014

Anhang DKK DKKT

7 30.000.000 30.000
(9.096.700) (12.250)
(10.826.674) (11.111)

10.076.626 6.639

29.125.930 33.281

6.564.320 8.920

131.330 131

8 35.821.580 42.332

8 4.239.147 1.692

9 115.498 124

4.354.645 1.816

40.176.225 44.148

50.252.851 50.787

10



K/S Asschenfeldt, Tyskland Super X

14

Egenkapitalopgerelse for 2015

Eigenkapitalverinderungsrechnung 2015

Egenkapital primo

Eigenkapital Jahresanfang

@vrige egenkapitalposteringer
Sonstige im Eigenkapital erfasste Fosten

Arets resultat
Jahresergebnis

Egenkapital ultimo

Eigenkapital Jahresende

Reserve for

ikke-indbetalt Overfort

Virksom- virksomheds- overskud eller
hedskapital kapital underskud I alt

Riicklage fiir nich-

Unternehmenskapi- teingezahltes Unter- Gewinn- oder
tal nehmenskapital Verlustvortrag Insgesamt
DKK DKK DKK DKK
30.000.000 (12.249.199) (11.111.185) 6.639.616
0 3.152.499 0 3.152.499
0 0 284.511 284.511
30.000.000 (9.096.700) (10.826.674) 10.076.626
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Noter
Anhang

1. Nettoomszetning

1. Umsatzerlise

2015 2014
DKK DKKT
Huslejeindtagt 4.094.832 4.091
Mieteinnahme
Hensat til tab pé lejere 0 (13)
Riickstellung fiiv Verluste aus Vermietung
4.094.832 4.078
2. Andre eksterne omkostninger
2, Andere externe Aufwendungen
2015 2014
DKK DKKT
Administrationsvederlag, Danmark 114.868 113
Verwaltungsenigelt, Danemark
Administrationsvederlag, Tyskland 94.919 130
Verwaltungsentgelt, Deutschland
Ejendomscontroling 20473 20
Immobiliencontrolling
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 4
Hafipflichtversicherung
Bestyrelseshonorar 40.000 32
Aufsichtsratvergiitung
Advokat 0 4
Anwalt
Revision 31.200 33
Abschlusspriifung
Bankgebyrer 4.629 5
Gebiihren an Kreditinstitute
(vrige honorarer 0 (17)
Andere Gebiihren
Diverse 11.943 3
Sonstige

321.251 327
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Noter
Anhang

3. Ejendomsomkostninger
3. Liegenschafiskosten

Forsikring

Versicherung
Ejendomsskatter

Grundsteuer

Vedligeholdelse
Instandhaltung

Ovrige driftsomkostninger
Sonstige betriebliche Aufwendungen

4. Andre finansielle indtzegter
4. Sonstige Finanzertrige

Renteindtaegter i gvrigt

Sonstige Zinsertrdge

2015 2014
DKK DKKT
47.381 46
114.096 85
450.793 93
12.549 28
624.819 252
2015 2014
DKK DKKT
0 22

0 22
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Noter
Anhang

5. Andre finansielle omkostninger

5. Sonstige Finanzaufwendungen

Renter af prioritetslan

Zinsen, Hypothekendarlehen

Renter af bankgald

Zinsen, Bankverbindlichkeiten

Renter, kommanditister

Zinsen, Kommanditisten

Renter, komplementar

Zinsen, persinlich haftender Gesellschafier

Valutakursreguleringer
Wechselkursberichtigungen

2015 2014
DKK DKKT
1.847.191 1.910
531.447 826
366.473 477
6.328 6
24.453 0
2.775.892 3.219
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Noter
Anhang

6. Materielle anleegsaktiver
6. Sachanlagen

Kostpris primo
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresanfang

Kostpris ultimo
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende

Af- og nedskrivninger primo
Plan- und auferplanmdfige Abschreibungen Jahresanfang

Af- og nedskrivninger ultimo
Plan- und auferplanmiifige Abschreibungen Jahresende

Dagsvardireguleringer primo
Zeitwertberichtigungen Jahresanfang

Arets dagsveaerdireguleringer
Zeitwertberichtigungen des Jahres

Dagsvardireguleringer ultimo
Zeitwertberichtigungen Jahresende

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
Buchwert Jahresende

Investerings-

ejendomme
Als Finanzinvesti-
tion gehaltene
Immeobilien

DKK

59.112.518

59.112.518

(121.635)

(121.635)

(9.165.554)

(1.094)

(9.166.648)

49.824.235

Ejendommens vardianszttelse svarer til et afkast pa 6,73 %. En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil

reducere dagsvardien med 3.604 t.kr.

Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af lejeindtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger i

forhold til ejendommens vaerdi.

Ejendommen er oprindeligt anskaffet for 7.365.419 EUR tillagt kebsomkostninger pa 4.240.145 DKK

Die Bewertung der Liegenschaft enspricht mit einem Ertrag von 6,73 %. Eine Erhéherung des Ertrages mit 0,5%-punkte wiirde die

Bewertung mit 3.604 TDKK reduzieren.

Der Ertrag aus der Liegenschaft wurde auf Basis der Mietertrdge abziiglich Betriebskosten im Verhdltnis zum Liegenschaftswert be-

rechnet.

Die Liegenschaft ist urspriinglich gekaufi fiir 7.365.419 EUR, zuziiglich Erwerbskosten auf 4.240.145 DKK.
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Noter
Anhang

7. Virksomhedskapital

7. Unternehmenskapital

Kommanditanparter
Kommanditeteinlagen

Egenkapital 31.12.2015

Eigenkapital 31.12.2015
Forrentet kapitalindskud

Verzinste Kapitaleinlagen

Egenkapital, uden kapitalindskud

Eigenkapital, ohne verzinste Kapitaleinlagen

Antal

Anzahl

Pilydende
vaerdi

Stiickelung
DKK

Nominel

veerdi
Nenn-
wert

DKK

100

100

30.000,00

Indre vaerdi pr. 10 kommanditanparter, uden yderligere kapitalindskud

Buchwert pro 10 Kommanditeinlagen ohne weitere Kapitaleinlagen

Resthzftelse 31.12.2015
Restverbindlichkeit 31.12.2015

Restheftelsen sammensatter sig af folgende heftelser:

Die Restverbindlichkeit setzt sich aus folgenden Verbindlichkeiten zusammen:

5 haftelser a

3 Verbindlichkeiten von
1 hzftelse &
Verbindlichkeite von

2 heftelser &

2 Verbindlichkeiten von

30.000.000

30.000.000

2015
DKK

10.076.626

(7.098.296)

2.978.330
297.833

9.096.704

1.619.500

769.500

114.852
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Noter
Anhang

8. Langfristede gaelds-
forpligtelser

8. Langfristige Verbindlichkeiten
Geld til realkreditinstitutter

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkredit-
instituten

Bankgzld
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsti-
tuten

Anden geld

Andere Verbindlichkeiten

Forfald inden Forfald inden
for 12 mine- for 12 mine- Forfald efter  Restgzeld efter
der 2014 der 2015 12 mineder 5ar
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12 Nach 12 Monaten Restverbindlichkei-
Monaten fiillig 2014 Monaten fillig 2015 Sfillig ten nach 5 Jahren
DKKT DKK DKK DKK
1.226 4.239.147 29.125.930 0
466 0 6.564.320 1.670.320
0 0 131.330 0
1.692 4.239.147 35.821.580 1.670.320

Selskabets prioritetsgzeld er indgéet til en fast rente og lobetid.

En eventuel fortidig indfrielse vil kunne pdlegges indfrielsesgebyrer.

Selskabets prioritetslan forfalder i hhv. 2016, 2017 og 2018, hvorefter det skal genforhandles

Der Hypothekenkredit der Gesellschaft hat einen Festzins und eine feste Laufzeit.
Bei etwaiger vorzeitiger Riickzahlung konnen Gebiihren anfallen.

Die Hypothekenschulden des Unternehimens werden im Jahre 2016, 2017 og 2018 fillig. wonach eine Neuverhandlung davon statizufinden hat.

9. Anden gzld

9. Sonstige Verbindlichkeiten
Moms og afgifter

Mehrwertsteuer und Abgaben

Andre skyldige omkostninger

Sonstige geschuldete Kosten

2015 2014
DKK DKKT
65.380 64
50.118 60
115.498 124
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Noter
Anhang

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
10. Verpfindungen und Sicherheiten

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i selskabets ejendom og huslejeindtagter.
Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendomme udger 49.824.235 kr.

Til sikkerhed for bankgeld er ydet sikkerhed i kommanditisternes resthafielse.

Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an den Immobilien und Mietertrigen des Unternehmens gesichert.
Der Buchwert der mit Pfandrecht belasteten Immobilien betrdgt 49.824.235 DKK.

Die restliche Haftung der Kommanditisten wurde als Sicherheit fiir der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten geleistet.



