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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Danhaus Bolig Projekt
Sjeelland A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 3. juni 2022
Direktion:

Johannes Wgldike Schmith

Bestyrelse:
‘éns-Werner Herbert Erben Johannes Wgldike Schmith Bastian Erben
formand
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Boris Erben T~
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Danhaus Bolig Projekt Sjalland A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Danhaus Bolig Projekt Sjeelland A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revnsmnspategmngens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes beswgelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

> Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

P> Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogi
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 3. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Mk %
Michael Anker

statsaut. revisor
mne32128

Statsaut. revisor
mne45891
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Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal

[kr. 2021 2020
Hovedtal
Bruttofortjeneste/bruttotab 23.712.901 -334.680
Resultat af primaer drift 10.021.852 -10.486.937
Finansielle poster -922.585 -941.149
Arets resultat 7.589.195 -8.107.025
Balancesum 142.368.934 63.643.034
Investering i materielle anlaegsaktiver 289.065 394.137
Egenkapital 27.179.382 19.590.187
Nggletal
Afkastningsgrad 9,7 % -16,5%
Soliditetsgrad 19,1% 30,8%

[ Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 16 5 |

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er kb, byggemodning, byggeri, udvikling og salg af
raekkehuse/kadehuse samt anden dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har i forbindelse med et projekt i 2019 omkring opfgrelsen af 20 kaede- og raekkehuse,
konstateret omfattende fugt- og skimmelskader. Skaderne har kraevet omfattende
udbedringsarbejder, som har medfert afholdelse af vaesentlige omkostninger hertil i regnskabsarene
2020 og 2021.

Selskabet har den 28. juni 2021 indleveret klageskrift til voldgiftsnaevnet mod den pagaldende
tilsynsferende radgiver pa byggeriet, som havde til opgave at fare fagtilsyn. Det er ledelsens
opfattelse, at de omfattende skader er sket som felge af groft uagtsomt og mangelfuld fagtilsyn.
Selskabet har kraevet en erstatning pa 19,3 mio. kr. og modparten har nedlagt pastand om frifindelse.

Sa&fremt der ikke med modparten kan indgas en mindelig I@sning, vil kravet blive forfulgt retsligt. Pa
baggrund af udtalelser fra en sagkyndig 3. mand samt juridiske vurderinger fra eksterne radgivere er
ledelsens af den opfattelse, at selskabet med skyldig hensyntagen til den procesrisiko, der altid er
forbundet med en retssag vil fa helt eller delvist medhold i det fremsatte krav. Som fglge heraf er der
under andre tilgodehavender indregnet ca. 13 mio. kr.

Der er i sagen udmeldt syns- og skensmand, hvor skgnstemaet pa nuveerende tidspunkt forhandles
mellem parterne.

De storste usikkerheder i sagen bestar i, hvorvidt skensmanden er enig i opggrelsen af
omkostningerne til udbedringen, samt hvorvidt det kan bekreeftes, at de konstaterede skader kan
relateres til manglende fagtilsyn. Retten skal i forlaengelse heraf na frem til, at sammenhangen har
vaeret groft uagtsom. | modsat fald gaelder der en ansvarsbegraensning pa ca. 1 mio. kr.

Der er sdledes i sagens natur en risiko forbundet med processen og dermed usikkerhed ved indregning
og maling af tilgodehavendet i savel positiv som negativ retning.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 7.589.195 kr. mod et underskud
pd 8.107.025 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital
p& 27.179.382 kr. Ledelsen anser arets resultat for meget tilfredsstillende.

Udviklingen i &rets resultat ifht. 2020 kan henfgres til omtalen af ovenstaende retssag, hvor de
vasentligste udbedringsomkostninger og tab blev afholdt i regnskabsaret 2020.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

| 2022 forventes et resultat efter skat i stgrrelsesordenen 2-3 mio. kr



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Danhaus Bolig Projekt Sjzelland A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
23.712.901 -334.680
-13.351.743 -10.115.291
-147.306 -36.966
10.213.852 -10.486.937
343.581 626.636
369.077 317.849
-1.291.662 -1.258.998
9.634.848 -10.801.450
-2.045.653 2.694.425
7.589.195 -8.107.025




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11
10

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Entreprisekontrakter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Danhaus Bolig Projekt Sjaelland A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
508.217 366.458
508.217 366.458
516.083 3.489.937
516.083 3.489.937
1.024.300 3.856.395
21.654.470 12.049.880
54.210.938 19.384.685
19.443.182 14.474.151
45.774.671 13.727.180
261.373 150.743
141.344.634 59.786.639
141.344.634 59.786.639
142.368.934 63.643.034




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

12

13
15

14

14

16
17
18
19

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Leasingforpligtelser

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Entreprisekontrakter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVERI ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
Resultatdisponering

Danhaus Bolig Projekt Sj=lland A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
500.000 500.000
266.083 2.939.937
26.413.299 16.150.250
27.179.382 19.590.187
3.039.979 979.439
3.039.979 979.439
115.587 148.402
108.389 107.183
223.976 255.585
32.815 32.293
50.539.769 8.070.153
6.118.580 1.972.000
3.188.776 939.684
35.238.855 28.412.995
11.906.895 1.104.475
4.899.907 2.286.223
111.925.597 42.817.823
112.149.573 43.073.408
142.368.934 63.643.034
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Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter indre Overfort
Note  kr. Aktiekapital veerdis metode resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 2.939.937 16.150.250 19.590.187
19 Qverfert via resultatdisponering 0 -2.673.854 10.263.049 7.589.195
Egenkapital 31. december 2021 500.000 266.083 26.413.299 27.179.382

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danhaus Bolig Projekt Sjeelland A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

| regnskabsaret er indestdende pd deponerings- og sikringskonti pa 32.334 t.kr. (2020: 9.782 t.kr.)
reklassificeret fra likvide beholdninger til andre tilgodehavende med tilpasning af sammenligningstal.
Zndringen skyldes at selskabet ikke har kontrol over disse indestdende, og kan saledes ikke uden
hindring omsaettes til likvide beholdninger.

Virksomheden har med virkning for regnskabsdret 2021 implementeret aendringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

I overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens pracisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Undladelse af pengestrgmsopggarelse

Med henvisnings til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, udarbejdes ikke pengestrgmsopggrelse. Virksom-
hedens pengestrgmme indgar i koncernpengestromsopggrelsen for den hgjereliggende modervirk-
somhed Danhaus Production A/S.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé& tidspunktet for tilgodehavendets eller
galdsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/IAS18.

Indtaegter fra entreprisekontrakter, hvor keber har haft vaesentlig indflydelse pd udformningen af akti-
vet indregnes som nettoomsaetning, i takt med at produktionen udfgres, hvorved nettoomsatningen
svarer til salgsvaerdien af &rets udferte entreprisearbejder (produktionsmetoden). Metoden anvendes
nar de samlede indtaegter og omkostninger p kontrakten og feerdiggerelsesgraden kan males pélide-
ligt.

N&r indtagter fra en entreprisekontrakt ikke kan skgnnes palideligt, indregnes kun omsaetning svaren-
de til de medgdede omkostninger, i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive betalt af modparten.

Nettoomseetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ravarer og hjelpematerialer m.v.

Révarer og hjeelpematerialer omfatter de omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer, der er med-
g&et til at opna arets omsatning.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen p& de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsaetning.

Omkostninger vedrgrende reklamationer fra kunder, der ikke kan viderefaktureres til
underleverandgrer, udgiftsferes i takt med modtagelse og godkendelse af krav.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i 3rets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-5ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillseg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt
IAS 17.

Leasingkontrakter vedrgrende aktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og fordele forbun-
det med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved fgrste indregning i balancen til laveste veerdi af
dagsveerdi og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien anven-
des leasingkontraktens interne rentefod eller den alternative Ianerente som diskonteringsfaktor.
Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens gvrige aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgerelsen.

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle vaesentlige fordele oqg risici forbundet med ejen-
domsretten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og gvrige lejekon-
trakter indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens Igbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrgrende operationelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser males efter den indre vardis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i kapitalinteresser til kostpris, dvs. med tilleeg af transakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af tilknyttede og associerede virksomheder opggres som forskellen
mellem afheaendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl.
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdi-
en opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Entreprisekontrakter

Igangvaerende leverancer af serviceydelser og igangvarende entreprisekontrakter males til salgsveer-
dien af det udferte arbejde fratrukket acontofaktureringer. Salgsveaerdien opgeres pa grundlag af fer-
digggrelsesgraden p& balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det enkelte igangvaerende
arbejde. Faerdiggerelsesgraden opggres pa grundlag af de afholdte omkostninger i forhold til de for-
ventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

N&r resultatet af en igangvaerende kontrakt ikke kan skennes palideligt, méles salgsveerdien til de med-
gaede omkostninger i det omfang disse forventes at blive daekket af kaber.

Hvis de samlede omkostninger pa det igangveerende arbejde forventes at overstige den samlede salgs-
veerdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og
omkostningsferes i resultatopgerelsen.

Veerdien af de enkelte igangveaerende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
aktiver, ndr salgsvaerdien overstiger acontofaktureringer og som forpligtelser, ndr acontofakturerin-
ger overstiger salgsveerdien.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter indestdende hos pengeinstitutter, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller &endring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belgb.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvaerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som folge af en
tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forventede omkostninger til udbedring af arbejder indenfor garantiperi-
oden. De hensatte garantiforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi og indregnes pa baggrund af
erfaringerne med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid udover 1 &r fra
balancedagen tilbagediskonteres med den gennemsnitlige obligationsrente.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill 0g kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser males til nutidsveerdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel garante-
ret restvaerdi baseret pa de enkelte leasingkontrakters interne rente.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Nggletal

De i hoved- og nagletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Resultat af primaer drift Resultat fgr finansielle poster reguleret for
andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

17



Danhaus Bolig Projekt Sjeelland A/S
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og méling

Selskabet har i forbindelse med et projekt i 2019 omkring opferelsen af 20 kaede- og raekkehuse,
konstateret omfattende fugt- og skimmelskader. Skaderne har kraavet omfattende
udbedringsarbejder, som har medfert afholdelse af vaesentlige omkostninger hertil i regnskabsarene
2020 0g 2021.

Selskabet har den 28. juni 2021 indleveret klageskrift til voldgiftsnaevnet mod den pagzldende
tilsynsfgrende rédgiver pa byggeriet, som havde til opgave at fore fagtilsyn. Det er ledelsens
opfattelse, at de omfattende skader er sket som felge af groft uagtsomt og mangelfuld fagtilsyn.
Selskabet har kraevet en erstatning pa 19,3 mio. kr. og modparten har nedlagt pastand om frifindelse.

Séfremt der ikke med modparten kan indgds en mindelig Igsning, vil kravet blive forfulgt retsligt. P&
baggrund af udtalelser fra en sagkyndig 3. mand samt juridiske vurderinger fra eksterne radgivere er
ledelsens af den opfattelse, at selskabet med skyldig hensyntagen til den procesrisiko, der altid er
forbundet med en retssag, vil f& helt eller delvist medhold i det fremsatte krav. Som folge heraf er der
under andre tilgodehavender indregnet ca. 13 mio. kr.

Der er i sagen udmeldt syns- og skensmand, hvor skgnstemaet p& nuvarende tidspunkt forhandles
mellem parterne.

De storste usikkerheder i sagen bestar i, hvorvidt skensmanden er enig i opggrelsen af
omkostningerne til udbedringen, samt hvorvidt det kan bekraeftes, at de konstaterede skader kan
relateres til manglende fagtilsyn. Retten skal i forleengelse heraf nd frem til, at sammenhangen har
veeret groft uagtsom. | modsat fald geelder der en ansvarsbegraensning pa ca. 1 mio. kr.

Der er sdledes i sagens natur en risiko forbundet med processen og dermed usikkerhed ved indregning
og maling af tilgodehavendet i sdvel positiv som negativ retning.

kr. 2021 2020
Personaleomkostninger

Lgnninger 12.066.530 9.735.360
Pensioner 713.374 165.237
Andre omkostninger til social sikring 162.666 47.747
Andre personaleomkostninger 409.173 166.947

13.351.743 10.115.291

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 16 5

Virksomheden har ikke i regnskabsdret udbetalt vederlag til ledelsen.

En del af vederlaget til virksomhedens direktion er afholdt af modervirksomheden.

kr. 2021 2020

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 142.140 205.471

Renteindteegter fra kapitalinteresser 0 37.759

Andre finansielle indtaegter 226.937 74.619
369.077 317.849

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 68.603 162.767
Andre finansielle omkostninger 1.223.059 1.096.231
1.291.662 1.258.998
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kr.

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgange

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Finansielle anlaegsaktiver

Danhaus Bolig Projekt Sjelland A/S
Arsrapport 2021

2021 2020

2.045.653 -2.513.386
0 -181.039

2.045.653 -2.694.425

Andre anlag,
driftsmateriel og
inventar

408.592
289.065

697.657

42.134
147.306

189.440
508.217

Kapitalandele i

kr. kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 550.000
Afgange -300.000
Kostpris 31. december 2021 250.000
Veardirequleringer 1. januar 2021 2.939.937
Modtaget udbytte -3.305.000
Arets resultat 343.581
Tilbagefersel af opskrivninger pa afhaendede aktiver 287.565
Veerdireguleringer 31. december 2021 266.083
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 516.083
Navn Hjemsted Ejerandel
Kapitalinteresser

Kajered Invest A/S Varde 25,00 %
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Noter
kr. 2021 2020
Entreprisekontrakter
Salgsveaerdi af udfert arbejde 172.197.516 178.070.478
Acontofaktureringer -121.175.354 -159.625.477

51.022.162 18.445.001

der indregnes séledes:

Entreprisekontrakter (aktiver) 54.210.938 19.384.685
Entreprisekontrakter (forpligtelser) -3.188.776 -939.684

51.022.162 18.445.001

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der forst vedrarer efterfglgende
ar, herunder licenser og forsikringer.

kr. 2021 2020
Andre tilgodehavender

Indestdende pa deponerings- og sikringskonti 32.633.799 9.782.431
Andre tilgodehavender 13.140.872 3.944.749

45.774.671 13.727.180

Indestéende pa deponerings- og sikringskonti star som sikkerhed for selskabets levering af
igangvaerende og afsluttede projekter, og kan saledes ikke uden hindring omsaettes til likvide
beholdninger.

kr. 2021 2020

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 500.000 stk. a nom. 1,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Ingen aktier er tillagt szerlige rettigheder.

Virksomheden besidder ingen egne kapitalandele p& balancetidspunktet. Der har heller ikke vaeret kgb
og salg af egne kapitalandele i regnskabsaret.

Virksomhedens aktiekapital har uaendret vaeret 500.000 kr. det seneste ar.

kr. 2021 2020
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 979.439 3.497.600
Arets requlering af udskudt skat i resultatopggrelsen 2.045.653 -2.513.386
Anden reqgulering 14.887 -4.775
Udskudt skat 31. december 3.039.979 979.439
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Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2021 naeste ar andel efter 5 ar
Leasingforpligtelser 148.402 32.815 115.587 0
Anden geeld 108.389 0 108.389 108.389

256.791 32.815 223.976 108.389

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat vedrerer vaesentligst tidsmaessige forskelle pa entreprisekontrakter med
fradrag af underskud til fremforsel.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

selskabets indregning og maling af igangvaerende arbejder er baseret pa sken, og selskabet er som del
af sin forretningskarakter naturligt part i forskellige tvister samt rets- og voldgiftssager. Der tilsigtes
realistiske vurderinger af udfaldsmulighederne i de regnskabsmaessige verdianseettelser, men
udfaldsrummene medvirker, at sken af maling samt afggrelser eller forlig af sager kan pavirke
regnskabet i bdde positiv og negativ retning. Sagerne kan i visse tilfeelde ligeledes udmunde sig i
regreskrav mod underleverandgrer. Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansattelsen af igangvaerende
sager og udfaldet af sagerne ikke forventes at have vaesentlig negativ betydning for koncernens
finansielle stilling.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Danhaus Production A/S som
administrationsselskab og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for Kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leasingforpligtelser i gvrigt:

kr. 2021 2020
Leasingforpligtelser 82.153 280.129

Leasingforpligtelser omfatter forpligtelser i operationelle leasingkontrakter pa biler med en reste-
rende kontraktperiode p& 2 mdr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed overfor bygherre ifm. byggeprojekter har selskabet via tredjemand stillet arbejds- og
betalingsgarantier pr. 31. december 2021 panom. 23.823 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets gaeld overfor kreditinstitutter pa 45.980 t.kr. har virksomheden stillet
sikkerhed i deponeringskonti under andre tilgodehavender med en regnskabsmaessig veerdi pr. 31.
december 2021 pa 31.712 t.kr.
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Nartstdende parter

Danhaus Bolig Projekt Sjelland A/S

Danhaus Bolig Projekt Sjaelland A/S' naertstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Neertstdende part Bopal/Hjemsted

Grundlag for

Arsrapport 2021

bestemmende indflydelse

NVV GmbH (ultimativ moderselskab) Flensburg, Tyskland

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Kapitalbesiddelse

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Danhaus Production A/S Esbjerg

Transaktioner med naertstaende parter

www.CVR.dk

Danhaus Bolig Projekt Sjaelland A/S har haft fglgende transaktioner med naertstaende parter:

kr.

Salg af varer og tjenesteydelser til tilknyttede virksomheder
Keb af varer og tjenesteydelser fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra kapitalinteresser

Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Oplysninger om ledelsesvederlag

Oplysninger om vederlag til ledelsen fremgar af note 3, Personaleomkostninger.

kr.

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfort resultat

2021 2020
3.219.598 0
56.012.839 38.188.848
142.140 205.471

0 37.759

68.603 162.767
19.443.182 14.474.151
11.156.895 1.104.475
2021 2020
-2.673.854 -1.173.364
10.263.049 -6.933.661
7.589.195 -8.107.025
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