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K/S Dortmund Zentrum

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet i at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen
Westenhellweg 2, D-44137 Dortmund, Tyskland.

Ejendommen Westenhellweg 2, D-44137 Dortmund, Tyskland er solgt i 2015.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 14.244.952, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 1.505.902, og
en egenkapital pa kr. 1.359.385.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Det er ledelsens forventning, at selskabet vil ophare i 20186.



K/S Dortmund Zentrum

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31,
december 2015 for K/S Dortmund Zentrum.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. januar 2016

Bestyrelse

—

—

Seren Nielsen

Formand



K/S Dortmund Zentrum

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i KIS Dortmund Zentrum

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Dortmund Zentrum for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opnéa hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfegrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Dortmund Zentrum

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 18. januar 2015

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

).Bent Kofoed/|
‘Statsautor' eret revisor



KIS Dortmund Zentrum

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for K/S Dortmund Zentrum for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs, Monetaere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente aver Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



KIS Dortmund Zentrum

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omszetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende salg og administration.

Dagsvzrdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen,

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital | form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Isbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiezendringer.



KIS Dortmund Zentrum

Anvendt regnskabspraksis
Finansielle gaIdsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditian og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males
lanene til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



KIS Dortmund Zentrum

Resultatopgerelse

Note
Overskud af investeringsejendom 1
Andre eksterne omkostninger 2
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdireguleringer af gzeld
Driftsresultat
Finansielle indtsegter 3

Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

-11-

2015
kr.

2.520.797

-2.572.061
17.605.286

1.086.020
18.640.042

11.564
-4.406.654
14.244.952

14.244,952
14.244.952

2014
kr.

5.053.036

-232.055
0
2.991.721
7.812.702

1.889
-3.856.095
3.958.496

3.958.496
3.958.496



KIS Dortmund Zentrum

Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

19

2015
kr.

220.435
220.435

1.285.467

1.505.902

1.505.902

2014
kr.

101.500.000

101.500.000

101.500.000

147.579
147.579

56.249

203.828

101.703.828



KIS Dortmund Zentrum

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

11
12

-13 -

2015
kr.

0
1.359.385
1.359.385

0
0
146.517
146.517

146.517

1.505.902

2014
kr.

25.625.000
2.388.854
28.013.854

70.938.632

2.127.000

384.057

240.285

2.751.342

73.689.974

101.703.828



K/S Dortmund Zentrum

Noter

1. Overskud af investeringsejendom
Husleje
Diverse vedligeholdelse

2. Andre eksterne omkostninger
Revisor- og advokathonorar
Administrationshonorar

Andre udgifter

Rejseomkostninger

Gebyrer

3. Finansielle indtagter
@vrige renteindtaegter

4. Finansielle omkostninger
Pengeinstitutter

Lan

Valutakursaendringer
Laneomkostninger

-14 -

2015

2.545.623
-24.826
2,520.797

220.560
235.094
2.097.855
2.482
16.270
2.572.061

11.564
11.564

1.414
1.519.787
228.877
2.656.576
4.406.654

2014

5.089.635
-36.599
5.053.036

36.334
79.080
90.588
17.807
8.246
232.055

1.889
1.889

7.111
3.847.855
1.129

0
3.856.095



K/S Dortmund Zentrum

Noter

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets leb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Tilbagefarsel af opskrivninger p& afhaendede aktiver

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmasssig vaerdi ultimo

Ved fastsaettelse af dagsveerdi er anvendt fglgende afkastkrav

6. Andre tilgodehavender
Fallesregnskab

Modtaget acontoindbetalinger
El- og vandafregning
Vedligeholdelse

Forsikring

Ejendomsskat
Ejendomsadministration

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende moms og afgifter
Diverse tilgodehavender
Mellemregning

Forudbetalinger

Andre tilgodehavender

& 5=

2015

96.100.000
-96.100.000
0

5.400.000
-5.400.000
0

o O O O o O O

214.538
2772
3.125

0

220.435

220.435

2014

96.100.000
0
96.100.000

5.400.000
0
5.400.000

101.500.000

-186.387
16.724
31.998

7.293
104.759
63.196
37.583

0

0
21.233
88.763
109.996

147.579



K/S Dortmund Zentrum

Noter

7. Virksomhedskapital
Saldo primo

Arets afgang

Saldo ultimo

Resthaeftelse:
Vedtsegtsmeessig heeftelse

Indskudskapital
Resthaftelse

2015

25.625.000
-25.625.000
0

| alt
18.757.500
0
18.757.500

8. Overfort resultat

Saldo primo
Arets tilgang
Arets udlodninger
Saldo ultimo

9. Langfristede geeldsforpligtelser
Hypothekenbank
Sparekassen Vendsyssel

10. Anden gzld
Merveerdiafgift
Andre skyldige omkostninger

11. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsastninger pr. statusdagen.

=6 =

2015
2.388.854
14.244.952
-15.274.421
1.359.385

625
145.892
146,517

2014

25.625.000
0
25.625.000

Pr. andel
18.758

0

18.758

2014
-1.569.642
3.958.496
0
2.388.854

56.299.432
14.639.200
70.938.632

151.108
88.177
240.285



