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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje ejendommen Dalager 14, 2605 Brgndby og at drive handel og industri efter direktio- nens beslut-
ning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 368.179 mod DKK 381.022 sidste ar. Egenkapi-
talen udgjorde pa balancedagen DKK 1.723.774.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer at naeste ars resultat er pa niveau med dette ars resultat.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juni 2020 - 31. maj 2021 for Ejendomsselskabet Af 1/9-
86 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
maj 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgndby, den 11. oktober 2021

| direktionen

Bo Dollerup Hansen Morten Seidelin Ngrby
Direktgr Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Af 1/9-86 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Af 1/9-86 ApS for regnskabsaret 1. juni 2020 -
31. maj 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. maj 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksom-
heder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabs-
loven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnska-
bet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med hen-
blik pa at opnéa begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supple-
rende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikker-
hed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvi-
dede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang, fortsat

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 11. oktober 2021

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne23408
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regnskabsprak-
sis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagges, og som
be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle indtaegter
og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "Nettoomsaetning" samt "Eksterne omkostninger".

Nettoomsatning

Som indtaegtskriterium anvendes produktionskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede omsaetning
reduceret med forudbetalinger, og med tillaeg af igangveerende arbejder malt til salgsveerdi. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter:

¢ |okaleomkostninger
¢ Administrationsomkostninger

Andre finansielle indteegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle indtaegter
omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle omkost-
ninger omfatter renter samt rentetillaeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskydning i
udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre finan-
sielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende for-
ventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis andre driftsindtaegter og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveaerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet net-
tosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskriv-
ning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter regulering af anlaegsaktiver fra kostpris til dagsvaerdi. Opskrivningen bindes pa reserve for
nettoopskrivninger pa egenkapitalen med fradrag af de Igbende afskrivninger som kan henfgres til opskrivningerne og med
fradrag af den tilhgrende udskudte skat. Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller deekning af underskud. Reserven oplgses
i takt med afhaendelse af de opskrevne aktiver.

Henseaettelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med LYSIPLEX HOLDING A/S som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter
selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som sam-
beskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte laneomkostninger
og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopgoerelse
Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
Bruttofortjeneste 792.905 735.464
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -162.160 -162.160
Resultat af primeaer drift 630.745 573.304
Finansielle indteegter 8.478 0
@vrige finansielle omkostninger -80.089 -85.384
Resultat for skat 559.134 487.920
Skat af arets resultat 1 -190.955 -106.898
Arets resultat 368.179 381.022
Resultatdisponering
2020/21 2019/20
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfort til overfort resultat 368.179 381.022
Arets resultat 368.179 381.022
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Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 31-05-2021 31-05-2020

2,4

DKK

DKK

5.463.657 5.625.817
5.463.657 5.625.817
5.463.657 5.625.817

1.007.195
1.007.195

7.867 711.340
1.015.062 711.340
6.478.719 6.337.157
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Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Note 31-05-2021 31-05-2020

DKK

DKK

200.000 200.000
454.469 454.469
1.069.305 701.126
1.723.774 1.355.595

1 713.390 678.000
713.390 678.000
3.089.022 3.251.949

1 0 139.898
1 155.565 0
3 3.244.587 3.391.847
161.813 161.813
11.000 19.500
275.222 275.222
119.086 195.695

1 139.898 119.086
89.941 140.399

8 0

796.968 911.715
4.041.555 4.303.562
6.478.719 6.337.157
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Egenkapitalopgorelse
Reserver Forslag til
Virksom- for udbytte for
hedskapi- opskrivnin- Overfort regn-
tal ger resultat skabséret I alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. juni 2019 200.000 465.805 308.768 700.000 1.674.573
Udbetalt udbytte 0 -700.000 -700.000
Overfgrt via resultatdisponeringen 381.022 0 381.022
Oplgsning af tidligere ars reguleringer -11.336 11.336 0
Egenkapital pr. 1. juni 2020 200.000 454 .469 701.126 0 1.355.595
Overfgrt via resultatdisponeringen 368.179 0 368.179
Egenkapital pr. 31. maj 2021 200.000 454.469 1.069.305 0 1.723.774
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Noter
1. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets resul-
bidrag skat tat 2019/20
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. juni 2020 258.984 678.000
Betalt vedrgrende tidligere ar -119.086
Skat af arets resultat 155.565 35.390 190.955 109.392
Skyldig pr. 31. maj 2021 295.463 713.390
Skat af opskrivningshenlaeggelser posteret direkte pa egenkapita-
len 0 2.494
Skat af &rets resultat 190.955 111.886
Som er indregnet sdledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 713.390
Langfristede gaeldsforpligtelser 155.565
Kortfristede geeldsforpligtelser 139.898
| alt 295.463 713.390
2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger I alt 2019/20
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. juni 2020 11.036.094 11.036.094 11.036.094
Kostpris pr. 31. maj 2021 11.036.094 11.036.094 11.036.094
Af- og nedskrivninger pr. 1. juni 2020 -5.410.277  -5.410.277  -5.248.117
Arets afskrivninger -162.160 -162.160 -162.160
Af- og nedskrivninger pr. 31. maj 2021 -6.572.437 -5.572.437 -5.410.277
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. maj 2021 5.463.657 5.463.657 5.625.817
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EJENDOMSSELSKABET AF 1/9-86 ApS

15/15

Noter

3. Langfristede forpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter

| alt

Gald, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:

Geeld til realkreditinstitutter
I alt

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i egendomme

5. Eventualforpligtelser

31-05-2021 31-05-2020

DKK DKK

161.813 161.813
161.813 161.813

2.441.770 3.251.949
2.441.770 3.251.949

2020/21

Regnskabsmaessig
Nominel veerdi af sik- vaerdi af aktiver stillet

kerhedsstillelsen/gaeld til sikkerhed
T.DKK T.DKK
3.251 5.464

Ejendomsselskabet Af 1/9-86 ApS indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og hzefter solidarisk med de
gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Even-
tuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabet Lysiplex A/S” bankgaeld. Kautionen er maksimeret til 7.000.000
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 wK6Qz+wUqj4BKBaynn2kJKMJMAAi3h15qEWjaEozJDc=


 
Sdhl38zybrAiAHl0vzpi8Uxth9ykF7p6wPQU/f8CbwUaR/xDRWx0A/U9KA0Q08ff6NwJnrxkw+GA
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