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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
22. oktober 2024 — 31. december 2025 for IIP Co-Invest | CIV | K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og anden relevant lovgivning.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

22. oktober 2024 — 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. april 2026

Direktion
Jeanette Engdal Linda & Dunga Brundem
adm. direktar adm. direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i [IP Co-Invest | CIV | K/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 22. oktober 2024 - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for IIP Co-Invest | CIV | K/S for regnskabsaret 22. oktober 2024 - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi

er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven og anden relevant lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i
arsregnskabsloven og anden relevant lovgivning. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
leengere kan fortseette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Institutional
Investment
Partners

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 22. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Per Rolf Larssen
statsautoriseret revisor
mne24822
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Selskabsoplysninger

Selskabet

IIP Co-Invest | CIV | K/S
Kebmagergade 22, 1.
DK-1150 Kgbenhavn K

CVR-nr. 45 1589 93
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Tegningsberetget
IIP Co-Invest | GP ApS
CVR-nr. 45 15 64 27

Direk©on
Jeanette Engdal
Linda & Dunga Brgndum

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

DK-2900 Hellerup

Depositar

Embankment Depositary Services A/S
Christian IX's Gade 10, 1.

DK-1111 Kebenhavn K

FT-nr. 25715

Manager

IIP Denmark P/S
Kebmagergade 22, 1.
DK-1150 Kebenhavn K
FT-nr. 23187
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
IIP Co-Invest | CIV | K/S blev etableret i oktober 2024 med et kapitaltilsagn pa 100.000 kr.

Selskabet har til formal at investere i co-investeringer med managers af kapitalfonde i Danmark og
udlandet sammen med IIP Co-Invest | K/S og IIP Co-Invest | CIV I K/S.

Der er indgéet managementaftale med IIP Denmark P/S om at varetage administrationen af og yde
investeringsradgivning til IIP Co-Invest | CIV | K/S.

Udvikling i aret
Regnskabsaret 22. oktober 2024 — 31. december 2025 resultere i et tab pa 3.348 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa 96.652 kr.

Arets resultat er som forventet.

Balance og kapitalforhold
Kommanditister har pr. 31. december 2025 indbetalt 100.000 kr.

FAIF oplysningskrav
Der henvises til IIP Denmark P/S’ arsrapport herunder note 3 for oplysninger i henhold til Lov om
forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. § 61, stk. 3, pkt. 5 og 6.

Usikkerhed ved indregning og maling i arsregnskabet

Veerdianseettelse af kapitalandele i portefeljevirksomheder sker til dagsveerdi, jf. omtale under
anvendt regnskabspraksis. Ved vaerdianseettelsen indgar regnskabsmaeessige sken, hvorfor
veerdiansaettelsen naturligt er beheeftet med en vis usikkerhed.

SFDR rapportering
De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne
for miljgmeessigt beeredygtige skonomiske aktiviteter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, som veesentligt kan pavirke bedgmmelsen
af arsrapporten.
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Resultatopgorelse
2025*

Note kr.
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver (366)
Andre eksterne omkostninger (3.000)
Resultat for finansielle poster (3.366)
Andre finansielle indteegter 18
Arets resultat (3.348)
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfert underskud (3.348)
Arets resultat (3.348)

*Omfatter perioden 22. oktober 2024 — 31. december 2025
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Balance pr. 31. december

2025
Note kr.

Aktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.619
Finansielle anlaegsaktiver 1 5.619
Anlaegsaktiver 5.619
Tilgodehavender 20.398
Likvide beholdninger 89.460
Omsaetningsaktiver 109.858
Aktiver 115.477
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Balance pr. 31. december

2025
Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 100.000
Overfert underskud (3.348)
Egenkapital 96.652
Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 18.825
Kortfristede gaeldsforpligtelser 18.825
Geeldsforpligtelser 18.825
Passiver 115.477

Note
Antal ansatte 2
Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser 3
Anvendt regnskabspraksis 4
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Egenkapitalopgarelse

Egenkapital ved stiftelse
Indbetalt i arets lgb
Arets resultat

Egenkapital 31.12.2025

Kapitaltilsagn
Udestéende tilsagn

Indbetalt
kapital
kr.

0

100.000
0]

100.000

100.000
0

10

Overfort
underskud
kr.

0]
0]
(3.348)

(3.348)

| alt
kr.

0]
100.000

(3.348)

96.652
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Noter til arsregnskabet

2025
kr.
1. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgang i arets lgb 5.675
Kostpris 31. december 5.675
Arets op- og nedskrivninger (56)
Veerdireguleringer 31. december (56)
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 5.619

For beskrivelse vedrgrende veerdianseettelse henvises der til afsnittet "Veerdipapirer og kapital-
andele” i anvendt regnskabspraksis.

Investeringer i co-investeringer

Selskabet har investeringer i unoterede portefaljevirksomheder struktureret via danske og
udenlandske unoterede co-investeringer. Selskabet har ikke bestemmende eller betydelig
indflydelse i de portefgljefonde eller co-investeringer, som selskabet har investeret i.

Alle portefgljeinvesteringer i underliggende portefaljefonde males til dagsveerdi ved anvendelse
af traditionelle, anerkendte veerdiansaettelsesmetoder. Maling af dagsveerdien i de
underliggende portefeljeinvesteringer forestas af portefeljefondenes managers og baseres pa
vaesentlige ikke observerbare inputs (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet). Vaerdien af en
portefeliefond bestar af dagsveerdien af de enkelte portefeljevirksomheder i fonden tillagt
veerdien af fondens gvrige nettoaktiver.

Veerdien af en portefgljevirksomhed fastlaegges ud fra brancheforhold, markedsposition og
virksomhedens indtjeningsevne samt 1) Peer group multiple, herunder markedsvaerdien for
sammenlignelige bgrsnoterede virksomheder 2) transaktionsmultiple for nylige M&A
transaktioner for sammenlignelige virksomheder 3) indikative bud fra potentielle kgbere af
virksomheden 4) markedsveerdien, hvis portefaljevirksomheden er barsnoteret eller 5)
fremtidige forventede salgsprovenu, hvis der er indgéet en aftale om salg af
portefgljevirksomheden.

Selskabet har en god indsigt i de veerdianseettelsesmetoder og -processer, som
portefoljefondene anvender til dagsveerdianseettelse af portefoljeinvesteringer men har i
mindre grad oplysninger om de specifikke forudsaetninger, der leegges til grund for de enkelte
investeringer.

| forhold til vurdering af den af fund managers rapporterede vaerdiansaettelse folger ledelsen
lebende resultatet af portefeljeinvesteringerne, ligesom generelle markedsforhold indgar i
vurderingen. | muligt omfang deltager selskabet i portefeljefondenes Advisory Committee
mgder, hvor veerdiansaettelsen i vid udstreekning gennemgas og dreftes. Herudover er selskabet

11
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Investeringer i co-investeringer (fortsat)

lebende i dialog med ledelsen hos de enkelte fund managers for at vurdere operationelle og
forretningsmaessige forhold i de underliggende portefaljevirksomheder, som kan have
indvirkning pa veerdianseettelsen. P& baggrund heraf foretages der justeringer til fund managers
veerdianseettelse.

Nedenfor vises klassifikationen af portefeljeinvesteringer, der males til dagsveerdi, opdelt i
henhold til dagsveerdihierarkiet:

Niveau 1 — Veerdiansaettelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked for samme type aktiv

Niveau 2 — Veerdianseettelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er
direkte eller indirekte observerbar

Niveau 3 — Veerdianseettelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa
forudseaetninger, som en normal markedsdeltager vil antage i forbindelse med vaerdiansaettelse
af aktivet

Maling af investeringer til dagsveerdi pr. 31.12.2025 (kr.)

Niveaul Niveau2 Niveau3 I alt
Investeringer i co-investeringer 0 0 5.619 5.619
lalt 0 0 5.619 5.619
2025

2. Antal ansatte
Gennemsnitligt antal ansatte 2

Direktionen er ikke aflennet af selskabet.

3. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Der er ikke gvrige sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2025.

4. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IIP Co-Invest | CIV | K/S for 22, oktober 2024 -31. december 2025 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Reekkefalgen af resultatopgerelsens poster afviger fra arsregnskabslovens skemakrav, idet den er
tilpasset karakteren af selskabets aktivitet.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

12
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4. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Generelt om indregning og maling
Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta
Som preesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Investeringer,
tilgodehavender og geeld i fremmed valuta omregnes til balancedagens kurs. Realiserede og

urealiserede valutakursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er anlsegsaktiver, omfatter
udbytter, renter, realiserede og urealiserede veerdireguleringer af disse poster samt
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder vederlag til komplementaren.

Finansielle poster
Andre finansielle indteegter omfatter renter af bankindestdende m.v.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skatte-subjekt, og som faelge heraf er der ikke indregnet skat i
arsrapporten.

Balancen

Veerdipapirer og kapitalandele
Regnskabsposten vedrgrer selskabets investeringer i portefoljevirksomheder, struktureret via
danske og udenlandske private equity fonde samt co-investeringer.

Unoterede investeringsaktiver males til dagsveerdi i overensstemmelse med IPEV Valuation
Guidelines. Veerdianseettelsen baseres pa den seneste rapportering, der er modtaget fra
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4. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

underliggende portefaljefonde. Denne rapportering omfatter en dagsveerdiansaettelse af hver enkel
portefeljevirksomhed baseret pa traditionelle, anerkendte veerdianseettelsesmetoder. Veerdien af
en portefeljefond bestar sdledes af dagsvaerdien af de enkelte portefeljevirksomheder i fonden
tillagt veerdien af fondens @vrige nettoaktiver.

| forhold til vurdering af den af fund managers rapporterede veerdiansaettelse folger ledelsen
lebende resultatet af portefeljeinvesteringerne, ligesom generelle markedsforhold indgar i
vurderingen. Herudover er selskabet Igbende i dialog med ledelsen hos de enkelte fund managers
for at wvurdere operationelle og forretningsmaessige forhold i de underliggende
portefeljevirksomheder, som kan have indvirkning pa veerdianseettelsen. P4 baggrund heraf
foretages der justeringer til portefgljefondenes veerdianseettelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestadende i pengeinstitutter og males til dagsveerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter indbetalt kapital, udlodninger til kommanditister og overfert overskud.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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