TIf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70

STORE KONGENSGADE 21A HOLDING APS
ARSRAPPORT

2014

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 21. maj 2015

Hans Thyrén

CVR-NR. 34 60 99 93



|IBDO ’

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 2
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 3
Den uafhaengige revisors erklaerinNger.....ueeiiiiii ittt e it ieeeiiaaeeeaenaaas 4
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS. . ..uetttiiiiitiiiiiii ittt ittt eeeaiaeeeeeeainaeeeeeanneneenn 6-8
=1 o] o1 T (=] - PSPPIt 9
512 U ol 10-11
0 = 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision
Pengeinstitut

Advokat

Store Kongensgade 21A Holding ApS
Nyhavn 69
1051 Kebenhavn K

CVR-nr.: 34 6099 93
Stiftet: 4, juli 2012
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Skriver
Hans Thyrén

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kabenhavn V

Handelsbanken
Amaliegade 3
1256 Kgbenhavn K

Bech Bruun
Langelinie Allé 35
2100 Kabenhavn @



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Store Kongensgade 21A Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. maj 2015

Direktion

Henrik Skriver Hans Thyrén
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Store Kongensgade 21A Holding ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Store Kongensgade 21A Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 21. maj 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Store Kongensgade 21A Holding ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, passiver

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrarende
indtaegter i de efterfelgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......coitiieiiiinieineiinennnenneeannanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ..eitiitiiitieeieeeeeeeneenneenneenneenesaneanns

Andre finansielle indtaegter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn,
Andre finansielle omkostninger.........cccovviiiiiiiiiiiinnnnn.

RESULTAT FOR SKAT ...ttt iiiieeiiieeerieeeennnaens
Skat af Arets resUltat......veveevniiniiniieiieiieeneiieeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ..centiiiiiiiiiieiieeee et et et eeeeneenne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............cocveveevnnenenn.
Overfart resultat..o.eeeereeiii i eiieeieeneeeans

Note 2014
kr.

3.726.615

24.850.652

28.577.267

560
-1.220.007

27.357.820

1 -6.092.748

21.265.072

1.600.000
19.665.072

21.265.072

2013
tkr.

3.792

1.928

5.720

509

-1.172

5.057

-1.213

3.844

1.600
2.244

3.844
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMmMe. . .ovvieiiiiiiiiii it eeiieeeeaaaaas
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,
ANLZEGSAKTIVER ...ttt eiieeitiaenntenneeenennneanenn,
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccceeenneee.n.
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Periodeafgraensningsposter......oouviiiiiiieiiieiiiieeninneeeenenn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
[ 1 4 e =) S PP
OMSZETNINGSAKTIVER.....cuetiiitiiiiiiiiiieeeieeneeeanaenn,

AKTIVER ...,

Note 2014
kr.

135.000.000
2 135.000.000

135.000.000
281.411
72.988
74.455
428.854
2.780.431
3.209.285

138.209.285

10

2013
tkr.

110.000
110.000

110.000
56

4.907

49
5.012

0

5.012

115.012
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ...ooveeiiiiiiiiiiiiiiii i e
OVerfart OVerskUd. .....vveeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeernnnnnaaaeeans
Forslag til udbytte. ..cccuiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL. ..ottt eeeeeneeanns
Hensaettelse til udskudt skat......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.
HENSATTE FORPLIGTELSER......uuuuiiiiiiiieeeieiennns
Gald til realkreditinstitutter......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane

Deposita og modtagne forudbetalinger fra lejere..................
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiinii,

Fi\ala [5) s [ 2= <1 (e PP PP
PeriodeafgraensningspoSter.....ccuveiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiieeeeannns
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiiiiiinn,
G/ELDSFORPLIGTELSER........cotiitiiiiiiiiieieiiienneeeeneeenneens

PASSIVER ...t

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014

kr.

100.000
51.808.615
1.600.000

3 53.508.615
6.322.381
6.322.381
75.000.000
2.204.748

4 77.204.748
0

361.171

413.492

398.878

0

1.173.541
78.378.289

138.209.285

11

2013
tkr.

100
32.144
1.600

33.844
625
625

75.750
1.705

77.455

751

1.461
588
213

75
3.088
80.543

115.012
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat.......cceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns,

Materielle anlaegsaktiver

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1.
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2014

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014..........
Betalt udbytte......ccooevvvviennnnne

Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 31. december 2014..

Kapitalforhgjelse 12. februar 2013

Selskabskapital 31. december 2014

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter...
Deposita og modtagne
forudbetalinger fra lejere.......

2014 2013
kr. tkr.
..................... 395.308 588
5.697.440 625
6.092.748 1.213
Investeringsejend
mme
KOSEPris 1. JANUAr 2014 . e eiiiiiiitt it eeiieeeeeiieeeeeeaiseeeeeennneaeeeennn: 108.072.449
I == L3 T 149.348
Kostpris 31. december 2014..........oiiiiiiiiiiii e eereeeaaeen, 108.221.797
Januar 2014....ceiiiiiiiiiiiiiii e, 1.927.551
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .u ve it 24.850.652
............................... 26.778.203
......................................... 135.000.000
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
............ 100.000 32.143.543 1.600.000 33.843.543
............ -1.600.000 -1.600.000
19.665.072 1.600.000 21.265.072
............ 100.000 51.808.615 1.600.000 53.508.615
2014
kr.
Selskabskapital 1. Januar 2013 ... .ueeiiiiiiiiiiiiiiiereirieeeereerneeereannneneens 80.000
...................................................... 20.000
................................................... 100.000
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
75.750.000 75.000.000 0 69.000.000
1.704.910 2.204.748 0 0
77.454.910 77.204.748 0 69.000.000

12

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 75.000 tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa i

alt 76.500 tkr. med sikkerhed i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2014 udger 135.000 tkr.



