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Dragen Vejle A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Dragen Vejle A/S
Andkeervej 19D
7100 Vejle

Telefon: 70 20 13 59
Telefax: 70 20 13 69
Hjemsted: Vejle
CVR-nr.: 29 93 99 93

Bestyrelse

Kurt Poulsen, formand
Mads Danielsen
Henrik Hoffmann

Direktion

Brian M. Overmark

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Dragen Vejle A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for Dragen Vejle
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veijle, den 19. april 2013

Direktionen

Brian M. Overmark

Bestyrelsen

Kurt Poulsen Mads Danielsen Henrik Hoffmann
Formand
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Dragen Vejle A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Dragen Vejle A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Dragen Vejle A/S for regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12, der
omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Dragen Vejle A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1, hvori
ledelsen redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften, da det
endnu er usikkert, om der opnas tilsagn om de begeerede lan til finansiering af driften og de
nedvendige investeringer i de ferstkommende ar. Ledelsen bedgmmer, at ldneansggningerne
vil blive imedekommet og aflegger i overensstemmelse hermed &rsregnskabet under
forudseetningen om selskabets fortsatte drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af

usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 19. april 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans-Erik Andersen
Statsaut. revisor
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Dragen Vejle A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i opferelse af butiks- og kontorbyggeri pd grunden i
Havneparken i Vejle.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK -136.046 mod DKK
-115.547 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK 303.051.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabet fortsatte drift er betinget af, at selskabets hovedbankforbindelser fortsat vil bevilge de
nedvendige drifts- og mellemfinansieringskreditter.

Der forventes indgaet aftale med hovedbankforbindelserne om sikring af den fortsatte drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Dragen Vejle A/S

Note

Resultatopgorelse

2012 2011

DKK DKK

Bruttotab -30.550 -29.032

Andre finansielle omkostninger -105.496 -86.5156

Arets resultat -136.046 -115.547
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -136.046 -115.647

I alt -136.046 -115.547
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Dragen Vejle A/S

Note

Balance
AKTIVER

31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 3.843.200 3.843.200

Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger
for materielle anleegsaktiver 1.249.358 1.249.358
Materielle anleegsaktiver i alt 5.092.558 5.092.558
Anlaegsaktiver i alt 5.092.558 5.092.558
Andre tilgodehavender 82.478 82.478
Tilgodehavender i alt 82.478 82.478
Omseetningsaktiver i alt 82.478 82.478
Aktiver i alt 5.175.036 5.175.036
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Note

Dragen Vejle A/S

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat -196.949 -60.903
Egenkapital i alt 303.051 439.097
Geeld til kreditinstitutter 1.990.747 1.865.724
Anden geeld 2.877.626 2.877.000
Periodeafgrssnsningsposter 3.612 3.215
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.871.985 4.735.939
Geaeldsforpligtelser i alt 4.871.985 4.735.939
Passiver i alt 5.175.036 5.175.036

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser

BeElERHOLM
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Dragen Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

BeElERHOLM

VI SKABER BALANCE 11



Dragen Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveer-
di og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne
er lavere. Opskrivninger sker pa grundlag af regnskabsmaessige, uafheengige vurderinger af
dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendom-
men.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Dragen Vejle A/S

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Dragen Vejle A/S

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern
I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-

regnede aktiver og forpligtelser:

Ledelsen vil fere forhandlinger om sikring af finansiering af den fortsatte drift, og forventer at
forhandlingerne vil fgre til et positivt resultat.

Ledelsen vurderer pa dette grundlag, at arsregnskabet kan afleegges under forudseetning af
fortsat drift.

2. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 500.000 54.644
Forslag til resultatdisponering 0 -115.547
Saldo pr. 31.12.11 500.000 -60.903
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 500.000 -60.903
Forslag til resultatdisponering 0 -136.046
Saldo pr. 31.12.12 500.000 -196.949

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-
skabsar.

3. Eventualforpligtelser

Ingen.
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Dragen Vejle A/S

Noter

4. Sikkerhedsstillelser

Ingen.

5. Kontraktlige forpligtelser

Ingen.
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