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Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              JP Ejendomme Ulbjerg ApS
                              Tingvej 12C, Ulbjerg
                              8832 Skals

CVR-nr.:
                              34490104

Stiftelsesdato:
                              07.05.12

Hjemsted:
                              Viborg Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 31. december

Direktion:
                              Jens Peter Christensen

Revisor:
                              Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k2075
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for JP Ejendomme Ulbjerg ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulbjerg, den 24. juni 2025

Direktion:

Jens Peter Christensen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Ulbjerg, den 24. juni 2025

Dirigent:

Jens Peter Christensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i JP Ejendomme Ulbjerg ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JP Ejendomme Ulbjerg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 24. juni 2025

Winnie Gaarsdal Nielsen
Registreret revisor
mne42782
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.  

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens
§119.

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til rådighed fra
leverandører og kapitalejer, på de nuværende vilkår, samt at der tilføres ny kapital hvis
nødvendigt. Der er intet, der indikerer, at kreditter ikke skulle være til rådighed, og at der ikke
skulle tilføres yderligere kredit i mindst 12 måneder fra regnskabsafslutningstidspunktet.
Årsregnskabet er således aflagt efter princippet om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er udover ovenstående aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
I henhold til årsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
årsregnskab.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Der er fortaget tilpasning til de ændrede skemakrav i Årsregnskabsloven vedrørende Grunde og
bygninger og investeringsejendomme. 

Ændringen vedrører den regnskabsmæssige indregning af grunde og bygninger. Betegnelsen
grunde og bygninger erstattes af betegnelsen investeringsejendomme.

Som følge af den ændrede regnskabspraksis har vi ligeledes tilpasset teksten i
sammenligningstallene. Ændringen har ingen resultatmæssig påvirkning.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte
produktionsomkostninger og låneomkostninger indregnes ikke i kostprisen. Kostprisen på et
samlet materielt aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den
samlede kostpris. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel
restværdi, afskrives lineært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 10-50 år - restværdi: 0% af kostpris

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets
regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Passiver

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 59.114 101.365

Afskrivninger -19.242 -19.242
Resultat før finansielle poster 39.872 82.123

Andre finansielle omkostninger -80.829 -73.570
Resultat før skat -40.957 8.553

2. Skat af årets resultat 10.224 -24

ÅRETS RESULTAT -30.733 8.529

RESULTATDISPONERING
Overført resultat -30.733 8.529

Disponeret i alt -30.733 8.529

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2024
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Note 2024 2023

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 912.466 931.708
Materielle anlægsaktiver i alt 912.466 931.708

Anlægsaktiver i alt 912.466 931.708

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 10.200 5.400
Andre tilgodehavender 6.189 0
Periodeafgrænsningsposter 5.598 4.889
Tilgodehavender i alt 21.987 10.289

Omsætningsaktiver i alt 21.987 10.289

AKTIVER I ALT 934.453 941.997

Balance pr. 31. december 2024
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Note 2024 2023

Balance pr. 31. december 2024

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat -277.732 -247.000
Egenkapital i alt -197.732 -167.000

GÆLDSFORPLIGTELSER
3. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 656.360 704.694
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 11.400 11.400
Langfristede gældsforpligtelser i alt 667.760 716.094

Kortfristede gældsforpligtelser
4. Kortfristet del af langfristet gæld 48.332 45.989

Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.500 9.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 406.593 337.414
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 464.425 392.903

Gældsforpligtelser i alt 1.132.185 1.108.997

PASSIVER I ALT 934.453 941.997

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Oplysning om væsentlig usikkerhed vedrørende
fortsat drift

2024 2023

2. Skat af årets resultat
Aktuel skat 0 -5.424
Regulering af skat fra tidligere år 5.424 0
Regulering af udskudt skat 4.800 5.400

10.224 -24

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 437.118 496.078

4. Kortfristet del af langfristet gæld
Gæld til realkreditinstitutter 48.332 45.989

48.332 45.989

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til rådighed fra
leverandører og kapitalejer, på de nuværende vilkår, samt at der tilføres ny kapital hvis
nødvendigt. Der er intet, der indikerer, at kreditter ikke skulle være til rådighed, og at der
ikke skulle tilføres yderligere kredit i mindst 12 måneder fra
regnskabsafslutningstidspunktet. Årsregnskabet er således aflagt efter princippet om
fortsat drift.

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 912.
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dokumentet.

Jens Peter Christensen

Navn returneret af MitId: Jens Peter Christensen

Dirigent og Direktør

ID: 49235dd1-6213-48db-b749-d5f3340c6eb8
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

e2
31

5k
JN

w
q2

52
65

65
54





Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 1e2315kJNwq252656554.


The document is part of the order with Reference ID f7a097sXQuT252656554.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 F48E978ADDEA1FAB84E7F4D1C30B256374FDC3DE1D2D28A624212E060AFEE093A ¬  
00896A915E5E78D29463F35F53093DC47B0883A8FE3AA4F1414A23A11DD6A88


Document sealed: 26-06-2025 06:48:10 UTC


Document List


Agreement ID Title


288e25ZKStp252656554 k2075 2024 Ref Ord GF.pdf


2e1db1PZSgp252656554 k2075 2024 Regnskabserklæring.pdf


48a2a4nZHKw252656554 k2075 2024 Støtteerklæring.pdf


43187axxxNH252656554 k2075 2024 Årsrapport intern.pdf


1e2315kJNwq252656554 k2075 2024 Årsrapport.pdf







Signers


Jens Peter Christensen <jp.tingvej12c.ulbjerg@gmail.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent, Direktør


Signed on: 26-06-2025 06:47:49 UTC


IP Address: 80.165.188.31:57798


Winnie Gaarsdal Nielsen <winnie@reviskals.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 25-06-2025 07:01:49 UTC


IP Address: 95.138.220.21:12285


Activity Log


When What Who Where


25-06-2025 
06:23:28 UTC


Created 41b2a724-fa8d-4a82-be40-bc8387cdc7b3 / Camilla 
Nedergaard Olsen / camilla@reviskals.dk


95.138.220.21


25-06-2025 
06:57:23 UTC


Opened 2 / Winnie Gaarsdal Nielsen / winnie@reviskals.dk 95.138.220.21:43250


25-06-2025 
07:01:49 UTC


Signed 2 / Winnie Gaarsdal Nielsen / winnie@reviskals.dk 95.138.220.21:12285


26-06-2025 
06:47:36 UTC


Opened 1 / Jens Peter Christensen / 
jp.tingvej12c.ulbjerg@gmail.com


80.165.188.31:65118


26-06-2025 
06:47:49 UTC


Signed 1 / Jens Peter Christensen / 
jp.tingvej12c.ulbjerg@gmail.com


80.165.188.31:57798










Proof of Signing For Jens Peter Christensen



This is the proof of signing on the order with Reference ID f7a097sXQuT252656554.



Document Details



Created: 25-06-2025 06:23:28 UTC



Received: 25-06-2025 06:23:28 UTC



Signed: 26-06-2025 06:47:49 UTC



Signer Information



Name Jens Peter Christensen



Email jp.tingvej12c.ulbjerg@gmail.com



IP Address 80.165.188.31:57798



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



0E33D99ED9AD49D1318901584EAEEC97BBDF4573050AB469368F8432C8C9DC0E47EED7DFF9E9BD ¬  
97196A177CAB31FD4081D27C61625061D1028B799B5D63F6F3











{

  "at_hash": "lOxu1RMLWfrCT14l4_Z6Ew",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750920426",

  "birthdate": "1955-02-18",

  "exp": "1750924026",

  "iat": "1750920426",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6e8432a0-f16d-4e61-8906-198862470f4e",

  "name": "Jens Peter Christensen",

  "nonce": "638865171904916070.OTMxMjRjZGEtMTk3ZS00NThlLTg5YWMtZTczNDQ2Y2Y4NmI4YTEzODgwYmMtMjM3OC00NzU4LWIzMzMtMDY5YmQ2NGZhMzlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "49235dd1-6213-48db-b749-d5f3340c6eb8",

  "rat": "1750920395",

  "sid": "59d17a97-bd2b-41de-9282-fbc50499c485",

  "sub": "49235dd1-6213-48db-b749-d5f3340c6eb8",

  "transaction_id": "2141038f-2f2e-452e-b6db-92f22419503b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTAxNGNlOTQtNDE4NS00N2QyLTkwYzktN2U5YTMyNjgyZTg5fDAwMDAwMDAxfDJlNWJmNmVhLWQ5OGYtNGYyOS04N2QzLTkzNDNjOGM2NjcyYnwyNTI2NTY1NTQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T06:47:49.5701446Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252656554",

  "agreementId_288e25ZKStp252656554": "288e25ZKStp252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2e1db1PZSgp252656554": "2e1db1PZSgp252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_48a2a4nZHKw252656554": "48a2a4nZHKw252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_43187axxxNH252656554": "43187axxxNH252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_1e2315kJNwq252656554": "1e2315kJNwq252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}








Proof of Signing For Winnie Gaarsdal Nielsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID f7a097sXQuT252656554.



Document Details



Created: 25-06-2025 06:23:28 UTC



Received: 25-06-2025 06:23:29 UTC



Signed: 25-06-2025 07:01:49 UTC



Signer Information



Name Winnie Gaarsdal Nielsen



Email winnie@reviskals.dk



IP Address 95.138.220.21:12285



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



B87289EA678C0E392D2007E18D926394D1A8D3E9B00272B14E6B2D643FE1CDFA7C82C87A8713EA ¬  
AA30B532BBB0E8BCCE9597C1CB937BA59130A0B32A0A5FB5B9











{

  "at_hash": "VWNOQRKP8uDaZfqLuSkO3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750834487",

  "birthdate": "1979-12-12",

  "exp": "1750838087",

  "iat": "1750834487",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6c9abeed-cee4-4ab9-8aed-e98f948fc486",

  "name": "Winnie Gaarsdal Nielsen",

  "nonce": "638864312324245570.NGNmOTI3NjYtZGU3Ni00M2ZkLWJhMjUtMmYxNGEzZmI4ZDlkNjFlY2IzNDktNjQ3Zi00ZWFmLTkyYTUtMDhhNTgzNDgyMGJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aca8b405-f364-4015-933f-35453a47b595",

  "rat": "1750834437",

  "sid": "410216cf-0325-4aa0-ab52-e655c34bc41e",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "aca8b405-f364-4015-933f-35453a47b595",

  "transaction_id": "2b37102f-3cbe-4bc5-b709-3b232d6c534a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTAxNGNlOTQtNDE4NS00N2QyLTkwYzktN2U5YTMyNjgyZTg5fDAwMDAwMDAyfDEwNDZlMDQ5LTZiZWEtNGNjMi05ZTJlLTMwZDAzODk5NGZlYXwyNTI2NTY1NTQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T07:01:48.9309006Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252656554",

  "agreementId_43187axxxNH252656554": "43187axxxNH252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e2315kJNwq252656554": "1e2315kJNwq252656554 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-26T08:48:10+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




