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Ledelsens pﬁtegning K/S Sandbaekvej, Storkabenhavn

Bestyrelsen har aflagt arsrapport for aret 1. januar - 31. december 2012. Arsrapporten er
behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaebenhavn, den 20. februar 2013
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Den uafhasngige revisors erklaeringer K/S Sandbzekvej, Storkabenhavn

Til kommanditisterne i K/S Sandbakvej, Storkebenhavn

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sandbakvej, Storksbenhavn for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart vores revisionen i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at
vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelsen af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt en samlet prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Den uafhangige revisors erklaringer K/S Sandbaekvej, Storkabenhavn
(fortsat)

Forbehold
Grundlag for afkraftende konklusion

Der er efter vores opfattelse betydelig usikkerhed omkring selskabets evne til at
fortsaette driften, idet selskabets forretningsgrundlag er ophert ved tvangsauktionssalget
af selskabets ejendom. Selskabet har tillige en betydelig underbalance. Der forseges at
indgad aftaler med selskabets finansieringskilder omkring en lasning med indskud fra
investorerne og en akkordering af selskabets gaeldsposter. Selskabet forventes herefter at
blive afviklet. Det er vores vurdering, at der pa trods af indgaelse af en aftale med
selskabets finansieringskilder fortsat vil vaere en underbalance i selskabet, hvorfor vi
tager forbehold for fortsat drift. Vi henviser i gvrigt til note 1.

Der er ikke, som faolge af selskabets skonomiske situation, tilskrevet renter pa selskabets
gaeld overfor BRF og Finansiel Stabilitet siden sommeren 2011. Finansieringskilderne har
dog ikke fraskrevet sig retten til forretning af mellemvaerendet. Vi er ikke bekendt med
starrelsen af renteomkostningerne og kan saledes ikke opgegre den negative effekt pa
selskabets resultat og egenkapital og vi tager forbehold herfor.

Der er tillige usikkerhed omkring investorernes evne til at kunne betale forfaldne
investorindbetalinger, hvorfor der tages forbehold for vardiansaettelse heraf.

Selskabet har under eventualforpligtelser oplyst om en ikke overdraget
momsreguleringsforpligtelse i forbindelse med tvangsauktionssalget af selskabets
ejendom. Der er endnu ikke indgaet aftale med SKAT omkring afskrivningen af
momsreguleringsforpligtelsen. Safremt der ikke indgas aftale med SKAT vil der pahvile
selskabet en ydeligere galdsforpligelse i niveau kr. 6 mio.. Som felge af denne
vaesentlige usikkerhed tager vi forbehold for selskabets gaeldsforpligtelser.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af de forhold, der
er beskrevet i grundlag for afkraaftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaeringer K/S Sandbaekvej, Storkabenhavn

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet,

Kebenhavn, den 20. februar 2012

Statsautoriseret Revisor
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Ledelsesberetning K/S Sandbaekvej, Storkebenhavn

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabet har afhaendet sin ejendom i sommeren 2011 pa tvangsaution, og er herefter uden
aktivitet.

Som folge af salget af selskabets ejendom er der saledes ikke et fremtidig
forrretningsmaessigt grundlag for selskabets drift.

Selskabet har en betydelig underbalance og der forhandles fortsat med selskabets
finansieringskilder omkring afvikling af gaelden, herunder indgdelse af akkord. Det er
hensigten, at selskabet skal afvikles herefter.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2012, et overskud pa kr. 389.332, anses for tilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmaessige resultat udviser et overskud pa kr. 807.232, hvilket anses for
tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af vaerdiregulering pa selskabs lan.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -47.496.607.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for arsregnskabet for 2012,



Anvendt regnskabspraksis K/$ Sandbaekvej, Storkabenhavn

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belsb, der vedrerer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller
finansielle omkostninger.



Resultatopgerelsen
Lejeindtasgten

Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten
vedrarer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang
omkostningerne ikke baeres af lejer.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger
vedrerende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrarende geaeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige
afskrivninger pa ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi
med fradrag for nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, males til
dagsveerdi. Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til
investeringsejendommen, indregnes i resultatopggrelsen i posten "veerdireguleringer”.
Andre galdsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31, december 2012

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Veerdireguleringer
Regnskabsnaessigt resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfort til overfart resultat
Disponeret i alt

K/S Sandbaekvej, Storkebenhavn

Note 2012 2011
kr. t.kr
0 582
2 76.268 182
-76.268 400
3 352.214 298
-428.481 101
1.127 15
5 -816.686 3.254
389.332 -3.137
6 417.900 -15.115
807.232 -18.252
807.232 -18.252
807.232 -18.252
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Balance
31. december 2012

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom
Materielle anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende investorindskud
Mellemregning, E/F Sandbaekvej
Indestaende pa klientkonto hos advokat
Moms tilgode

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

K/S Sandbaekvej, Storkebenhavn

Note

2012 2011

kr. t.kr
0 0
0 0
291.250 391
37.192 59
150.061 200
54.763 37
533.266 687
40,974 119
574.240 807
574.240 807
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Balance
31. december 2012

Passiver

Egenkapital

Kontant andel af selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Langfristede galdsforpligtelser
Banklan BRF Bank

ApS Komplementarselskabet Sandbakvej, Storkebenhavn

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forfalden BRF Kredit

Forfalden BRF Bank

Kassekredit Finansiel Stabilitet
Anden gaeld

Periodiserede renter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

K/S Sandbakvej, Storkebenhavn

Note

10

10

11

12

2012 2011

kr. t.kr
9.982.500 9.733
-57.479.107 -58.286
-47.496.607 -48.554
0 0
176.180 153
176.180 153
32.540.412 32.840
5.232.593 5.350
10.003.500 10.004
118.162 172
0 : 841
47.894.667 48.366
48.070.847 49.361
574.240 807

13



Noter K/S Sandbaekvej, Storkebenhavn

Fortsat drift, Going Concern

Selskabet har afhaendet sin ejendom i sommeren 2011 pa tvangsauktion til BRF Kredit, og
er herefter uden aktivitet.

Som folge af salget af selskabets ejendom er der sadledes ikke et fremtidig
forrretningsmaessigt grundlag for selskabets drift.

Selskabet har en betydelig underbalance og der forhandles fortsat med selskabets
finansieringskilder omkring afvikling af gaelden, herunder indgdelse af akkord. Det er
hensigten, at selskabet skal afvikles herefter.

2012 2011
kr. t.kr.

Driftsomkostninger
Annoncer 0 19
Ejendomsmagler 0 56
Reparation og vedligehold 0 13
Andre honorarer 0 3
El/gas 0 -2
Feellesudgifter, korrektion tidligere ar 76.268 93
Driftsomkostninger i alt 76.268 182
Administrationsomkostninger
Ejendoms og selskabsadministration 76.209 149
Radgivningsmaessig assistance 0 30
Revision og regnskabsmaessig assistance 120.500 30
Skattemaessig assistance 0 17
@vrige administrationsomkostninger 2.367
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.137 3
Advokat 150.000 70
Administrationsomkostninger i alt 352.214 298
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank 1.127 15
Finansielle indtaegter i alt 1.127 15
Finansielle omkostninger
Renter, 1. prioritet BRF Kredit, korrektion tidligere ar -723.185 2.705
Renter, 2. prioritet BRF Bank, korrektion tidligere ar -117.821 327
Renter, kassekredit Finansiel Stabilitet 0 200
Renter, ej fradragssberttiget 784 3
Renter, komplementar 23.035 18
Bankomkostninger/gebyrer 500 1
Finansielle omkostninger i alt -816.686 3.254
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Noter

6

Veerdiregulering

Ejendommen, vaerdiregulering i aret
Finansiering, vaerdiregulering i aret
Vardiregulering i alt

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom
Kostpris pr. 1. januar 2012
Afgang i arets lab

Kostpris pr. 31. december 2012

Veerdireguleringer pr. 1. januar 2012
Arets vaerdiregulering

Vardiregulering i alt. 31. december 2012

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2012

Kontant andel af stamkapital

Den kontante andel af stamkapitalen specificeres saledes:

100 kommanditanparter a kr. 100.200
Arets tilbagebetalinger
Kontant andel af stamkapital i alt

Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:
100 kommanditanparter a kr. 260.000

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger

K/S Sandbaekvej, Storkebenhavn

2012 2011
kr. t.kr.
0 -18.600
417.900 3.485
417.900 -15.115
0 68.062
0 -68.062
0 0
0 28.062
0 -28.062
0 0
0 0
10.020.000 10.020
-37.500 -288
9.982.500 9.733
26.000.000 26.000
-474.966 -486
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Noter K/S Sandbaekvej, Storkabenhavn
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2012 2011
kr. t.kr.

Overfert resultat
Saldo 1. januar -58.286.339 -40.034
Arets overfarte overskud eller tab 807.232 -18.252
Saldo 31. december -57.479.107 -58.286
Anden geld
Ejendomsinvest 16.662 62
Skyldige omkostninger 101.500 110
Anden gld i alt 118.162 172

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Endvidere er kommanditisternes resthaftelse stillet til sikkerhed for bankgaeld.
Kommanditisterne har tillige stillet selvskyldnerkaution overfor bankgaelden.

Eventualforpligtelser

Der er indgaet en selskabs- og ejendomsadministrationsaftale med Ejendomsinvest, som
tidligst kan ophere til 31. december 2017

Selskabets ejendom er pa tvangsauktion overtaget af BRF Kredit, som ikke har gnsket at
overtage momsreguleringsforpligtigelsen. BRF Kredit har ikke afhaendet ejendommen pa
nuveerende tidspunkt og det er hensigten, at indlede forhandlinger med SKAT omkring
anvendelse af regleme i momsbekendtgarelsens §19. Denne regel gor, at
momsreguleringsforpligtelsen i niveau kr. 5 mio. afskrives pa samme made, som om
ejendommen fortsat var ejet af selskabet. Safremt BRF Kredit afhaender ejendommen vil
selskabet skulle afregne den resterende del af momsreguleringsforpligtelsen overfor SKAT.
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