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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
K/S Industriveenget, Hillerad.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er komplementarens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2022 - 31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter komplementarens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 18.04.2023

Direktionen i Industriveenget 6, Hillerad ApS

Jorgen Lillelund Olsen Christian Fuglsbjerg
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Industrivaenget, Hillerod

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Industrivaenget, Hillerad for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 18.04.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne41365
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. Nr. 1 ayg Hillergdsholm, Hillerad Jorder,
beliggende Industrivaenget 6, 3400 Hillered med et samlet areal pa 2.291 m2.

Der henvises til note 3 vedrgrende egne kapitalandele.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Veerdiansattelsen af investeringsejendommen er baseret pa ledelsens sken af ejendommens dagsvaerdi pr.
balancedagen og er afhaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastlaeggelse af fremtidigt lejeniveau,
udlejningsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastningskrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle
markedsniveau. Vaerdianseattelsen pr. 31. december 2022 afspejler, at en lejer har opsagt lejeaftalen, hvorved
der i en periode ma paregnes tomgang. Det er selskabets vurdering, at vaerdiansattelsen af investerings-
ejendommen pr. 31. december 2022 udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommen i den nuvaerende
markedssituation, og med forventning om genudlejning inden for en overskuelig fremtid. Vaerdiansaettelsen er
dog behaftet med en vis usikkerhed.
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Resultatopgoerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1.305.004 2.381.501
Andre driftsindtaegter 36.118 67.789
Ejendomsomkostninger (193.525) (40.016)
Bruttoresultat 1.147.597 2.409.274
Andre driftsomkostninger (184.432) (260.526)
Driftsresultat 963.165 2.148.748
Andre finansielle omkostninger (134.153) (148.511)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 829.012 2.000.237
Dagsveerdiregulering (1.700.000) (1.800.000)
af investeringsejendomme
Arets resultat (870.988) 200.237
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (870.988) 200.237
Resultatdisponering (870.988) 200.237
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 28.500.000 30.200.000
Materielle aktiver 2 28.500.000 30.200.000
Anlaegsaktiver 28.500.000 30.200.000
Andre tilgodehavender 24.197 71
Tilgodehavender 24.197 71
Omsaetningsaktiver 24.197 71
Aktiver 28.524.197 30.200.071
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 10.000 10.000
Q@vrige reserver 2.559.707 2.559.707
Overfert overskud eller underskud 16.861.330 17.732.318
Egenkapital 19.431.037 20.302.025
Bankgeeld 6.500.000 7.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser 4 6.500.000 7.500.000
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 1.000.000 1.000.000
Bankgeeld 209.249 78.779
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.700 3.700
Anden geeld 280.211 1.315.567
Periodeafgransningsposter 1.100.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.593.160 2.398.046
Gaeldsforpligtelser 9.093.160 9.898.046
Passiver 28.524.197 30.200.071
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Personaleforhold 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse 7
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Egenkapitalopgerelse for 2022

11

Overfort

Virksomheds- @vrige overskud eller
kapital reserver underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 10.000 2.559.707 17.732.318 20.302.025
Arets resultat 0 0 (870.988) (870.988)
Egenkapital ultimo 10.000 2.559.707 16.861.330 19.431.037

@vrige reserver bestar af supplerende indbetalinger til egenkapitalen fra kommanditisterne.
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Vardiansattelsen af investeringsejendommen er baseret pa ledelsens skegn af eiendommens dagsvaerdi pr.
balancedagen og er afhaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastlaeggelse af fremtidigt lejeniveau,
udlejningsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastningskrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle
markedsniveau. Vaerdiansattelsen pr. 31. december 2022 afspejler, at en lejer har opsagt lejeaftalen, hvorved
der i en periode ma paregnes tomgang. Det er selskabets vurdering, at veerdiansaettelsen af investerings-
ejendommen pr. 31. december 2022 udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommen i den nuveerende
markedssituation, og med forventning om genudlejning inden for en overskuelig fremtid. Vaerdiansaettelsen er
dog behaeftet med en vis usikkerhed.

2 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 29.254.600
Kostpris ultimo 29.254.600
Dagsveerdireguleringer primo 945.400
Arets dagsveerdireguleringer (1.700.000)
Dagsvaerdireguleringer ultimo (754.600)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 28.500.000

Selskabets investeringsejendom er en butiksejendom pa beliggende i Hillerad.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Ejendommens nettolejeindtaegter er opgjort pa baggrund af individuelle lejekontrakter samt forventninger til
fremtidig leje for sa vidt angar tomt lejemal.

Afkastkravet udger 8% pr. 31.12.2022 (7,50% pr. 31.12.2021). En forggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil
reducere dagsvaerdien med 0,9 mio. kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 12.429 kr./m2. Ekstern vurderingsmand har ikke medvirket ved vurderingen af
ejendommen
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3 Egne kapitalandele
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Andel af

Nominel virksomheds-

veerdi kapital

Antal kr. %

Kommanditselskabskapital 188 1.875 18,8

Beholdning af egne kapitalandele 188 1.875 18,80
Selskabet har ikke kabt eller solgt egne kapitalandele i 2022.

4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2022 2021 2022 2022

kr. kr. kr. kr.

Bankgeeld 1.000.000 1.000.000 6.500.000 2.500.000

1.000.000 1.000.000 6.500.000 2.500.000

5 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, der har modtaget et vederlag pa 40.000 kr.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets investeringsejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa 28.500.000 kr. er pantsat til sikkerhed for

bankgeeld.

Til sikkerhed for bankgaeld er der tillige afgivet transport i lejeindteegter og indbetalinger fra kommanditister.

7 Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Selskabets komplementar er Industriveenget 6, Hillerad ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegter og indregnes for den periode, som huslejen daekker.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter lejers bidrag til ejendoms- og driftsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter selskabsomkostninger.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bankgebyrer.
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Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommens kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommen males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som denne vurderes at ville
kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra eiendommen. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Egne kapitalandele

Anskaffelses- og afstaelsessummer samt udbytte for egne kapitalandele indregnes direkte pa overfaert resultat
under egenkapitalen. Gevinster og tab ved salg indregnes saledes ikke i resultatopggrelsen. Kapitalnedsattelse
ved annullering af egne kapitalandele reducerer virksomhedskapitalen med et belgb svarende

til kapitalandelenes nominelle veerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.



