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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden AVO XIII A/S

Naverland 2
2600 Glostrup

CVR-nr.: 33960204
Regnskabsår: 01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespåtegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024 for AVO XIII A/S.

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stil- ling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024.

 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
om- handler.
 
Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2025 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingel- serne for at undlade revision for opfyldt.

 
Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. Årsrapporten indstilles
til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

hjortshøj, den 25/07/2025

Direktion

Thomas Noel Fynbo Petersen

Bestyrelse

Bjarne Raimond Pedersen Thomas Noel Fynbo Petersen
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere direkte eller indirekte i fast ejendom i Skandinavien, Tyskland, Østrig,
Schweiz og Frankrig, herunder ved at eje kapitalandele i andre selskaber eller på anden vis samt dermed
beslægtet virksomhed efter bestyrelsens skøn og at udstede konvertible obligationer i forbindelse hermed.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på DKK 97.136, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital på DKK 1.540.353.

 
Koncernens finansielle beredskab er presset, og der er således væsentlig risiko forbundet med koncernens og
de enkelte selskabers evne til at fortsætte driften. De enkelte selskaber er i stor udstrækning finansieret af
koncern- interne mellemregninger, hvorved ét koncernselskabs økonomiske udfordringer kan have en
dominoeffekt på hele koncernen. Dette giver i sig selv også en væsentlig usikkerhed med værdiansættelse af
tilgodehavender hos til- knyttede virksomheder.

 
Såfremt selskabet ikke kan fortsætte driften, vil dette ikke kunne indfri sine forpligtelser til fuld værdi.

 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets fi- nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Årsrapporten for AVO XIII A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. Årsrapporten for 2024 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af fi- nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivnin- ger og nedskrivninger.

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
akti- vets værdi kan måles pålideligt.

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som be- skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb.

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflæg- ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

 
Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostnin- ger.

 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

 

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte kapitalinteressers re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

 

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virk- somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæs- sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

 
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

 

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort
efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i re- sultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, ind- tægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

 
Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt
tilgode- havende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det
omfang modervirk- somheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, ind- regnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

 
Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre
vær- dis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for AVO XIII
A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

 
 
 
 

Tilgodehavender
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Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indika- tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
 

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskrivning
af kapi- talandele i forhold til kostpris.

 

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på
tids- punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

 

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skatte- pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

 
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrø- rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen.

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet hen- holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved mod- regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteakti- ver måles til nettorealisationsværdi.

 
 
 

Gældsforpligtelser
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Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transak- tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nomi- nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligations- lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelses- tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestids- punktet.

 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab -9.750 -9.613

Resultat af ordinær primær drift -9.750 -9.613

     Indtægter af kapitalinteresser -124.356 -104.342
Andre finansielle indtægter 1 236.095 225.181
Øvrige finansielle omkostninger 2 -191.447 -188.429

Ordinært resultat før skat -89.458 -77.203

Skat af årets resultat 3 -7.678 -5.971

Årets resultat -97.136 -83.174

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 -6.991
Overført resultat -97.136 -76.183

I alt -97.136 -83.174
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Balance 31. december 2024
Aktiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Kapitalinteresser 5.034.168 5.158.524

Finansielle anlægsaktiver i alt 4 5.034.168 5.158.524

Anlægsaktiver i alt 5.034.168 5.158.524

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.955.617 4.723.952

Tilgodehavender i alt 4.955.617 4.723.952

Omsætningsaktiver i alt 4.955.617 4.723.952

AKTIVER I ALT 9.989.785 9.882.476
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Balance 31. december 2024
Passiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Registreret kapital mv. 500.000 500.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 0
Overført resultat 1.040.353 1.137.489

Egenkapital i alt 1.540.353 1.637.489

Konvertible og udbyttegivende gældsbreve 6.809.944 6.697.844

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5 6.809.944 6.697.844

Gæld til banker 1.058 1.058
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.375 7.375
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.595.002 1.513.364
Skyldig selskabsskat 7.678 5.971
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 19.375 19.375

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.639.488 1.547.143

Gældsforpligtelser i alt 8.449.432 8.244.987

PASSIVER I ALT 9.989.785 9.882.476
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

 
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 236.095   225.181
  2 36.095   2 25.181

2. Øvrige finansielle omkostninger

 
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 75.668   71.951
Andre finansielle omkostninger 115.779   116.478
  1 91.447   18 8.429

3. Skat af årets resultat

  2024 2023
  kr. kr.

Aktuel skat 7.678 5.971
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  7.678 5.971
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4. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 5.255.875
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 5.255.875
 

   
Nettoopskrivninger primo -97.351
Andel i årets resultat  -124.356
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo -221.707
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.034.168
 

   
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
 
 
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Ny Studstrupvej 12 ApS 50%
 

 

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Konvertible og udbyttegivende
gældsbreve 6.809.944 0 6.809.944 6.809.944

  6.809.944 0 6.809.944 6.809.944
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6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Koncernens finansielle beredskab er presset, og der er således væsentlig risiko forbundet med
koncernens og de enkelte selskabers evne til at fortsætte driften. De enkelte selskaber er i stor
udstrækning finansieret af koncerninterne mellemregninger, hvorved ét koncernselskabs
økonomiske udfordringer kan have en domino-effekt på hele koncernen.
Dette giver i sig selv også en væsentlig usikkerhed med værdiansættelse af tilgode-havender hos
tilknyttede virksomheder.
Såfremt selskabet ikke kan fortsætte driften, vil dette ikke kunne indfri sine forpligtelser til fuld
værdi.

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AVO Group Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2012 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ingen. 

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 1


