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City Apartments Odense ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for City Apartments Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 17. juni 2022

Direktion

Zec ¢

Claus Grdth Christoffersen
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City Apartments Odense ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

City Apartments Odense ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV

CVR-nr.: 40 152504

Stiftet: 7. januar 2019
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Groth Christoffersen
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City Apartments Odense ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af direkte eller
indirekte at erhverve, administrere og udleje fast ejendom samt dermed besleegtede
aktiviteter .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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City Apartments Odense ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE...........cooooiiiiiiie

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBBGSAKUIVET cuss wic iosis v 5505 5535265 s wn wsm nn v wmmms wmnsm e i

DRIFTSRESULTAT.......ooooiiiiiiiiiiiee e

Andre finansielle indteegter.............vvvviviiiiniiiiininn.
Andre finansielle omkostninger..............cccovveeee .

RESULTAT FOR SKAT ......ooviiiiiiiiicieeee

Skat af aretsresultat.............coooveveveeoeeie e,

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfortresultat. ..o

2021 2020
149.134 247.480
-9.635 -8.153
139.499 239.327
2.293 5.941
-124.149 -123.757
17.643 121.511
-5.984 -28.555
11.659 92.956
11.659 92.956
11.659 92.956
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City Apartments Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Grunde og bygninger..........cccccoooeeiiiiiiiiii
Materielle anleegsaktiver......................c.ocooeiiiiiiiinnnn,

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos kapitalinteresser.........................
Selskabsskat ..........ccccooiiiiiiiiii

Tilgodehavender...................ccccoveeviiii
Likvide beholdninger.......................cccoooiiiiiiiiiiiiiia,

OMSATNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER ...

2021 2020
5.823.539 5.833.174
5.823.539 5.833.174
5.823.539 5.833.174

0 229.336

8.004 0

224.579 38.413
232.583 267.749
9.287 8.611
241.870 276.360
6.065.409 6.109.534
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City Apartments Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital.....................covvviviiii
Overfartresultat.............coooiviii e,

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld ...........ccccoooiiiiiii
1 Langfristede geeldsforpligtelser................................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........
Modtagne forudbetalinger fra lejere ..............cccccc.co.....
Geeld til kapitalinteresser ...
Selskabsskat ..............oeiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andengeeld ...

Kortfristede geeldsforpligtelser .................................

GALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
500.000 500.000
127.908 116.249
627.908 616.249
4.096.226 4.230.068
4.096.226 4.230.068
137.192 135.828
179.600 188.950
1.018.483 928.727
0 3.712

6.000 6.000

1.341.275 1.263.217
5.437.501 5.493.285
6.065.409 6.109.534

Side 8



City Apartments Odense ApS

EGENKAPITALOPGOGRELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo..................cccoccoo 500.000 500.000
Virksomhedskapital ultimo ....................................... 500.000 500.000
Overfart resultat, primo...............cooooee 116.249 23.293
Aretsresultat ..o, 11.659 92.956
Overfort resultat ultimo................................ TSR 127.908 116.249
EGENKAPITAL ..o, 627.908 616.249
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City Apartments Odense ApS

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 4.365.896 4.233.418 137.192 3.640.641
4.365.896 4.233.418 137.192 3.640.641

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har pr. 31. december 2021 ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter t.DKK 4.233 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 5.824.
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City Apartments Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for City Apartments Odense ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af a2endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilfyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
aendring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre

driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.
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City Apartments Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte
lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 90 %
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City Apartments Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundliag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til deposita, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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